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            المؤشرات التخطيطية لتحديد الاحتياجات السكنية في المدن العراقية           
 ناحية النصر والسلام كحالة تطبيقية     

Planning Indicators for Housing Needs in Iraqi Cities 

 Alnaser wa Alsalam case study 

 م. د سهاد كاظم عبد الموسوي  
 جامعة الكوفة / كمية التخطيط العمراني

 

 

 :مستخمص البحث

اساليب احتساب ية مع التنمية المكانية لوجود قصور في الإسكانيعود سبب عدم انسجام الخطط 
صول اليو وبدون وضع سقف اسكاني ينبغي الو  إلىماتميل الدراسات التخطيطية  غالبا   الحاجة السكنية إذ

دقيقة مؤشرات تخطيطية  إلىيمكن التوصل المؤثرة في تحديد الحاجة السكنية،  خر ح الخصائص الأأيضا  
تقدير العدد المطموب لموحدات السكنية  ية ليس فقط من خلالالإسكانلتحديد الاحتياجات وخطة اسكانية 

والانماط السكنية لما ليا من  الأسر أَحجامية و الإسكانخلال فترة زمنية محددة بل باعتماد مفيوم الكثافات 
ي لممناطق الحضرية، تم تطبيق فرضية البحث عمى مدينة نموذجية الإسكانتاثير عمى تحديد ملامح التطوير 

ية النصر والسلام( وتم حساب المؤشرات التخطيطية للاسكان فييا ولغاية سنة تابعة لمحافظة بغداد )ناح
ية الإسكانالخطط  إلىالنتائج انو يمكن اعتماد تمك المؤشرات كوسيمة لمتوصل  وأوضحتىدف محددة 

  .والسكانية المكانيةالملائمة لممنطقة وحسب خصائصيا 
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Determining housing needs by summarizing the total housing units is not a 

precise indicator, which should be supported by other effective indicators such as 

housing densities, household size and housing type (single houses or apartment), 

these indicators affect housing projects for urban areas, the research hypothesis 

had been applied for a typical study area in Baghdad region (Alnaser wa Alsalam), 

housing forecast had been detected for a goal year and results showed  that 

applying these indicators is preferable to outline the housing master plan for the 

urban area within its spatial and population characteristics. 

 :البحثمشكمة 

تركز اغمب تقديرات الحاجة وغالبا ما تعاني غالبية المدن العراقية من مشكمة اسكانية واسعة،  
 المؤشراتفي حين ان ىناك العديد من فقط للاسكان عمى عدد الوحدات السكنية المطموب تشييدىا 

 التي ينبغي الاخذ بيا وليس فقط عدد الوحدات السكنية. خر ية الأالإسكانالتخطيطية 

 :هدف البحث

ية الإسكانتقدير الاحتياجات التخطيطية للاسكان بناء عمى مفاىيم عدد الوحدات السكنية والكثافة  
حالة تطبيقية نموذجية لولسنة ىدف محددة المطموبة  الأرضالمطموبة وتقديرات مساحات  الإسكانوانماط 

 )ناحية النصر والسلام(.

 فرضية البحث:

منطقة حضرية من خلال تحديد عدد الوحدات السكنية  لأيعدم كفاية تحديد الحاجة السكنية 
الحاجة الحقيقية للاسكان وملامح  إلىاضافية لغرض التوصل  أخر المطموبة فقط وضرورة وجود مؤشرات 

 منطقة حضرية. لأيية الملائمة الإسكانالخطة 
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 :لية البحثآ

تحميل بيانات واقع الحال المتوفرة عن ناحية النصر والسلام من حيث عدد السكان والوحدات  
ية الملائمة الإسكانالمعايير التخطيطية  إلىالمخصصة لمسكن لغرض التوصل  الأراضيالسكنية ومساحات 

 .لممدينة

 الكممات المفتاحية:

ة، انماط السكن، الأسر  أَفراد، عدد الأسر أَحجامية، الإسكانية، الكثافة الإسكانخطة اسكانية، المؤشرات     
 تقدير الحاجة السكنية، ناحية النصر والسلام.مساحة الوحدة السكنية، 
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 ة ـــــدمــقـم

ذكر عدد الوحدات السكنية فقط لغرض اعطاء صورة  إلىتميل غالبية تخمينات الحاجة السكنية 
ي لمنطقة معينة، قد تساعد مثل ىذه التخمينات عمى تقدير الكمفة المطموبة الإسكانعامة عن الوضع 

تصور لممدة الزمنية المطموبة لتوفية انشاء ىذا الكم من الوحدات السكنية، ولكن حقيقة الامر ان  أوللانشاء 
مكن الجزم بوجود نوع واحد من لأيالمطموب الوصول الييا، اذ  الإسكانرتبط بنوعية معيار الكم المطموب م

ي بشكل واضح في البرامج الإسكانالوحدات السكنية يكون ملائما لمجميع، وليذا السبب، يظير التنوع 
يكون  كأن الإسكانة مثلا ونوع الأسر ية وبمعايير صحية ووظيفية ترتبط بالخصائص السكانية كحجم الإسكان

 عموديا. أوافقيا 

المطموب توفيرىا اذ ان  الأراضيمساحات  إلىلاتتطرق تخمينات الحاجة السكنية بشكميا البسيط 
الصالحة لمسكن ضمن التصميم الاساس لممنطقة  الأراضيالخوض في ىذا المجال سيكون مرتبطا بتوفر 

المخصصة لمسكن عمى الفعاليات السكنية فقط بل تحتوي عمى الخدمات  الأراضيالحضرية، لاتقتصر 
 الاجتماعية لمساكنين مثل الفعاليات التعميمية والصحية وغيرىا والتي تحتاجيا اي منطقة سكنية.

بتحديد مؤشرات تخطيطية تعطي صورة ما ارتبطت  إذا تكون تخمينات الحاجة السكنية اكثر دقة 
المقبول اجتماعيا،  الإسكاننية وكذلك عن الميول والرغبات العامة حول شكل ضح عن الخصائص السكاأو 

، تساعد ىذه ةالأسر وحجم  الإسكانية وانماط الإسكانسيركز البحث عمى ثلاث مؤشرات اساسية وىي الكثافة 
ية المطموب توفيرىا في المنطقة الحضرية وتعطي صورة عن الإسكانالمساحة  إلىالمؤشرات في التوصل 

 المطموبة لغرض توفير السكن. الأراضيحجم تخصيصات 
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 ل الاطار النظري لممؤشرات المؤثرة في تحديد الحاجة السكنيةوالمبحث ال 

 تحديد الحاجة السكنيةالتخطيطية المؤثرة في  مؤشراتال_1

منطقة حضرية ويمكن توصيفيا  لأي الحاجة السكنيةتوجد مجموعة من العوامل المؤثرة في تحديد 
 كالاتي:

 يةالإسكانالكثافة  -1-1
الكثافة  ضمن مساحة معينة، تقاس الإسكانحديد حجم وىي المعيار الاكثر استخداما في ت 

لكل ىكتار وتنقسم لنوعين، كثافة اجمالية حيث يتم  الأسرعدد  أوية بعدد الاشخاص لكل ىكتار الإسكان
 صافيةافة ثك أو( الأرض )بكافة استعمالاتالمنطقة لكامل مساحة  الأسر أواحتساب اعداد الاشخاص 

 .(1) فقط ةالسكني الأرضحيث يتم احتساب الاعداد لاستعمالات 
ية لوحدة الجيرة الإسكانمن الكثافة  أصنافالعام بالعراق ستة  الإسكانحدد مخطط 

Neighborhood  (.1عمودي( وكما موضح في جدول ) أو)افقي  الإسكانبالعلاقة مع نمط 
 (1جدول )

 ية بالعلاقة مع شكل الوحدة السكنية حسب المخطط العام للاسكانالإسكانالكثافات 
 ىكتار( \كثافة السكان )شخص ىكتار( \ية )وحدةالإسكانالكثافة  نوع الوحدة السكنية

 Detached 11-11 68-118مستقمة 
 Semiمتلاصقة من جية واحدة 

Detached 
16-15 118-148 

 Row Houses 12-21 128-138متلاصقة 
 Courtyardباحة وسطية  ذواتدور 

Atrium House 
16-26 158-178 

المجمعات السكنية محدودة الارتفاع 
Low Rise 

28-68 188-288 

 High Rise 48-118 138-388العمارات السكنية العالية 
، ص 1818، الإسكانالاعمار و الحضري"، وزارة  الإسكانمعايير  كراس، "الييئة العامة للاسكان: إلىالمصدر: الباحثة بالاستناد 

12 
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 الإسكانأنماط  -1-2

ية فالكثافات القميمة )لغاية الإسكانمنطقة حضرية عمى الكثافات  لأيالملائم  الإسكانيعتمد نمط  
ىكتار  \اسرة 48-28خط افقي )دور منفصمة( اما المتوسطة والعالية  ذوات ( تكون عادة ىكتار \اسرة 13

 .(1)نمط عمودي )عمارات( ذواتفتكون 

كما ىو معروف فإن السكن الافقي ىو النمط الشائع في العراق وتوجد بعض التجمعات السكنية 
العمودية التي انشئيا القطاع العام في الربع الاخير من القرن العشرين، ارتبط وجود السكن العمودي 

وكذلك ندرة  سكانالإلعدة اسباب اىميا عدم توفر الفرصة لممستثمرين من القطاع الخاص في بالقطاع العام 
العمودي بمعايير فنية  الإسكانبمساحات كافية في الاجزاء المركزية من المدن، يرتبط  الأراضيوجود 

 محددة لغرض تحقيق مستو  سكن معين يراعي الجوانب الصحية والبيئية والاجتماعية.

من العديد  نابعةمنطقة حضرية  لأيعمودي(  أوتكون الرغبة في اعتماد نمط سكني معين )افقي 
الحضرية وسعرىا، القابمية الاقتصادية لمساكنين، القرب من مناطق العمل  الأرضمن العوامل مثل وفرة 

لمساكنين ية ذواتوغيرىا، قد تؤثر العوامل البيئية والاجتماعية في اختيار نمط السكن ولكن تبقى الرغبة ال
 .(1)وظروفيم الخاصة ىي العامل الاكثر تاثيرا في ذلك

في دول العالم، تميل الستراتيجيات التخطيطية  الإسكانتختمف رؤية المجتمعات الحضرية لنمط 
العمودي قميل الارتفاع، في حين يلاحظ النمط  أوالسكن المنفرد  إلىربا وامريكا الشمالية أو لمدن غرب 

، قد الإسكاننمط العمودي في مدن غرب اسيا، تتباين التوجيات التخطيطية في مدن العالم الثالث حول 
مدن كاممة  أو أحياءان غالبية مدن العالم الثالث تعاني ازمة سكن واضحة وتوجد فييا  إلىيعود ذلك 

 .(2)توفر فييا لمساكنين مقومات الكفاية الحياتيةلأي

وحدات السكنية في المحمة السكنية من نمط واحد )اما ان تكون ال إلىالعام  الإسكاناشار مخطط 
 عمودي(، اعتمادا عمى الكثافة السكانية المطموب تحقيقيا في المنطقة. أوافقي 
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 ذواتل شقق سكنية و العام نوعين منو، الأ الإسكانمخطط وفيما يتعمق بالسكن العمودي فقد حدد 
ز اربعة طوابق( والثاني شقق سكنية في عمارات عالية )وىذه يقتصر تواجدىا في أو تجلأيارتفاع واطئ )

 .(3)الف نسمة( 188زيد عن المدن التي ت

 السرحجوم  -1-3

توفير الدور  إلىأغمب الأساليب التخطيطية  ميلت، الأسرعمى حجوم  أيضا   الإسكان نمطيعتمد  
 اشخاص( 2الصغيرة )لغاية  للأسرالعمودي )العمارات(  الإسكانالكبيرة في حين يفضل  للأسرالمنفردة 

(4)   .  

 (.1ة في العراق وكما في جدول )للأسر وجود اربعة حجوم  إلىتشير المصادر 
 (1جدول )

 1888في العراق لغاية عام  الأسرحجوم 
 الأسرمجموع  إلىالنسبة  ةالأسر  أَفرادعدد  ةالأسر حجم 

 %11 1-1 صغيرة
 %11 4-2 متوسطة

 %15 7-5 كبيرة
 %6 فاكثر 18 كبيرة جدا

 ، ص1818، الإسكانالحضري"، وزارة الاعمار و  الإسكان، "كراس معايير للإسكان: الييئة العامة إلىالمصدر: الباحثة بالاستناد 
11 

المتوسطة الحجم  الأسرحيث تشكل  للأسرحجوم اساسية  2( فانو توجد 1وكما يتضح في الجدول )
والكبيرة النسبة الاعمى فييا مع وجود ميل في المستقبل حول زيادة نسبة العوائل الصغيرة الحجم بسبب 

ة العراقية وحسب التحميلات السكانية التي اعتمد للأسر التطور الحضري والنمو الاجتماعي والاقتصادي 
 .(5)العام الإسكانعمييا مخطط 

العام لمساحة  الإسكانة عمى مساحة الوحدة السكنية، اشار مخطط ر الأسلقد انعكست فكرة حجم 
 (.1الوحدة السكنية بالعلاقة مع عدد غرف النوم التي ينبغي توفيرىا وكما موضح في جدول )
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 (1جدول )
 ةالأسر تصنيف مساحة الوحدة السكنية بالعلاقة مع حجم 

 عدد غرف النوم حجم الوحدة السكنية ةالأسر حجم 
 (1الداخمية الصافية لموحدة السكنية )مالمساحة 

 اسكان منفرد )دور(
 الأسراسكان متعدد 
 )شقق(

 صغيرة
S1 1 - 35-41 
S2 1 53-61 47-53 

 متوسطة
M1 1 77-183 71-77 
M2 1 112-118 186-112 

 L 2 125-135 116-125 كبيرة

 كبيرة جدا
E1 3 146-168 - 
E2 4 173-161 فاكثر - 

 ، ص1818، الإسكانالحضري"، وزارة الاعمار و  الإسكان، "كراس معايير للإسكان: الييئة العامة إلىالمصدر: الباحثة بالاستناد 
11-11 
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 2212ية لمدينة النصر والسلام لسنة الإسكانالمؤشرات المبحث الثاني :

تقع ناحية النصر والسلام ضمن قضاء ابي غريب التابع لمحافظة بغداد وتعتبر نقطة ربط اساسية  
نسمة   188.888(، يسكن في المدينة حوالي -1-لمدينة بغداد مع المناطق الغربية لمعراق، )مخطط 

، 1818نسمة في سنة  164.888 إلىومن المتوقع وصول عدد سكانيا  1818حسب تقديرات سنة 
 ما أوىكتار  732ىكتار وتبمغ مساحة الاجزاء السكنية فييا حوالي  2133غ مساحة المدينة بحدود تبم

، تعد ناحية النصر والسلام نموذجا لممدن الصغيرة متنوعة الاقتصاد (6)% من مساحة المدينة11يعادل 
ة المتوفرة المحيطة بالعاصمة بغداد، تعاني المدينة من ازمة سكن ونقص في عدد الوحدات السكني

فر في ناحية النصر والسلام العديد من بدائل التوسع لتوفير ا،  تتو  (1اعادة التأىيل شكل ) إلىوحاجة 
الحاجة السكنية لممدينة وقد تم اختيارىا كحالة تطبيقية لأمكانية توفير العديد من العوامل التخطيطية 

اسكان جديدة عند اعداد مخططات التوسع وانماط  وصحيا   ية مثل الكثافة المناسبة تخطيطيا  الإسكان
 .(7)المستقبمي 
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 ية في مدينة النصر والسلامالإسكانالكثافة  -2-1

ية لمدينة النصر والسلام، وكما الإسكانتحديد بعض الكثافات  إلىفقد امكن التوصل ،  لمبيانات المتوفرةوفقا 
 .(1موضح في الجدول )
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 (1)جدول 
 1818 والسلام النصر لمدينة الاجمالية يةالإسكان الكثافات مقارنات

 وزارة) العام الإسكان مخطط  الجيرة وحدة نظرية حسب النصر والسلام يةالإسكانالكثافة 
 (الإسكان

 12 13 11 هكتار\عدد الوحدات السكنية
 12 13 12 هكتار\السرعدد 

 138 56 181 هكتار\عدد الساكنين

 عن: وزارة البمديات والاشغال العامة/ مديرية التخطيط العمراني/ قسم التخطيط/ احصائيات إلىالمصدر: جيد الباحثة بالاستناد 
 1818/ ناحية النصر والسلام/ قضاء ابي غريب

كثافة منخفضة لموحدات السكنية في المدينة مقارنة  ىناكان  أعلاه( 1يتضح من الجدول )
السكنية الفارغة التي لم يتم تشييد اي  الأراضيبالمعايير المشابية، وحقيقة ىذا الامر ان ىناك العديد من 

المخصصة لموحدات  الأراضيلى ان مساحات و شير كما يظير لموىمة الألأي، و توفر البياناتدور عمييا لحد 
 مما انعكس عمى كثافتيا المنخفضة.السكنية كبيرة 

في المدينة والتي تعادل ضعفي كثافة الوحدات السكنية  الأسركثافة ارتفاع  أعلاهويثبت الامر 
 ببساطة ان كل اسرتين تسكن وحدة سكنية واحدة. أوفييا، 

وفقا ليذه الملاحظات فانو يمكن الاستدلال مبدئيا عمى ان المساحة المخصصة لمسكن ىي كافية 
لمسكان حاليا، ولكن المشكمة تكمن في عدم تشييد وحدات سكنية في المدينة، مما انعكس عمى ىذه الحالة، 

السكنية ممموكة لمواطنين من المدينة، فان انشاء الدور عمييا سيخضع  الأراضيان غالبية  إلىوبالنظر 
 ل ىذه المشكمة.لرغبتيم وامكانياتيم المادية، مما يستدعي ايجاد اساليب ملائمة فنيا لح
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السكنية في المدينة من خلال كثافة  الأراضيعمى كفاية مساحات  أيضا  يمكن الاستدلال 
شخص لكل ىكتار،  188الاشخاص في اليكتار الواحد، والتي تعد وفق المعايير متوسطة نسبيا، وبحدود 

 مقارنة بالمعايير المشابية.

ان مستويات الكثافة في مدينة النصر والسلام مقبولة تخطيطيا للاجزاء المشيدة حاليا في  حثةالبار  ت
 .1818المستقبمية لغاية سنة  للإفرازاتية الإسكانالمدينة، ولكن من المفضل اعادة النظر في الكثافات 

 هيلاعادة التأ إلىالحاجة  -2-2

الاضافة والترميم  إلى، الوحدات السكنية 1818المدينة سنة فرة عن امبيانات المتو لوفقا  
 (.1والخدمات، وكما موضح في الجدول )

ن غالبية الوحدات السكنية في المدينة ممموكة لممواطنين، فمن المؤكد ان الحاجات بالنظر لا        
بمعنى  أوالمادية،  بإمكانياتيمحد كبير  إلى أيضا  المطموبة باختلاف انواعيا سترتبط برغبتيم في التغيير و 

اخر انو من الصعب احداث تغيير في واقع حال الوحدات السكنية من خلال السكان مالم يرتبط ذلك 
 بتحسين الوضع المادي ليم من خلال توفير فرص العمل في المدينة.

خلال  وذلك منىيل ارات المختصة في عممية اعادة التأمن الممكن ان تسيم الادتر  الباحثة انو 
حاجة  لا تؤيد الباحثة وجودين الخدمات الفنية والاجتماعية والمناطق الخضراء في المناطق السكنية، تحس
اعادة تخطيط المناطق السكنية الموجودة حاليا بشكل جذري، ولكن ينبغي التركيز في تحسين  أوازالة  إلى

وحدات سكنية جديدة تخفف  لأنشاءتسييلات  أو أخر انماط سكن  أوالواقع السكني من خلال توفير بدائل 
الموجودة  الأسرالضغط عمى الطمب عمى الوحدات السكنية الموجودة حاليا والتي لاتمبي الا نصف عدد 

 حاليا في المدينة.

عمى الادارات المختصة اعداد برنامج تاىيل لممناطق السكنية الموجودة حاليا ضمن الحدود  ينبغي
مستو  مناسب لممناطق السكنية ويمبي حاجة الساكنين  إلىغرض الوصول البمدية لممدينة وبمدد محددة ل

، من المؤكد ان برنامج اعادة التاىيل سيوفر فرص عمل عديدة ومتنوعة (18)1818لغاية سنة اليدف 
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عما يمكن ان ينتج في تغير في اسعار  بامكان السكان الاستفادة منيا في تحسين وضعيم المادي فضلا  
 ضافة الخدمات الييا. إطق السكنية وارتفاع قيمتيا بفعل نافي الم الأراضي

 (1جدول )

 الاضافة والترميم والخدمات في مدينة النصر والسلام إلىحاجة الوحدات السكنية 

 طبيعة الاحتياج
النسبة )%( من اجمالي 

 طبيعة الاحتياج عدد الوحدات السكنية
النسبة )%( من اجمالي 

 عدد الوحدات السكنية

 28 الحاجة للاضافة 53 الصيانة العامة

 21 اضافة غرف نوم 11 صيانة خدمات تحتية

 14 اضافة طابق 15 صيانة الهيكل الانشائي

 11 توسيع غرفة المعيشة 11 الانهاءات

   15 الواجهات

المصدر: وزارة البمديات والاشغال العامة/ المديرية العامة لمتخطيط العمراني/ قسم التخطيط/ احصائيات غير منشورة عن قضاء 
 1818غريب/ ناحية النصر والسلام/ ابي 

 2232في مدينة النصر والسلام لغاية سنة الهدف  الإسكان -1

 الكثافة الملائمة لمدينة النصر والسلام -3-1

ية في مدينة النصر والسلام وذلك من خلال توفير انماط الإسكانتوفير العديد من الكثافات  يمكن
 ووضعيم الاقتصادي. الأسرسكن وخيارات تمبي جميع احتياجات سكان المدينة عمى اختلاف حجوم 

ىكتار،  \ سرةأ 12عمى من واقع الحال الموجود الذي يقدر بحدود أتوفير كثافات بشكل  تر  الباحثة ضرورة
 وذلك للاسباب الآتية:



 
 
 
 

 
 
 

 العـــــــــــــــدد الثالث والعشرون مجمــــــــة كميــــــــة التربيــــــة 

258 

يعني توفير فرص لمسكن ضمن قابمياتيم المادية  امالدخل المحدود لاسر مدينة النصر والسلام م -1
 وبمساحات تمبي احتياجيم.

يرتبط بيا من كمف انشاء لخدمة السكان مما يجعل الكمفة  وماكافة نواع الخدمات لأ حاجة المدينة -2
 عدد السكان الذين تخدميم.الاقتصادية ليا اقل بزيادة 

تقميل  أوالحضرية  الأرضبتقميل المساحة المطموبة لمتوسع الحضري قدر الامكان وعدم التبذير  -3
فعاليات حضرية  لأنشاء أو 1818 دما بعالتوسع  لأغراضالزراعية والاستفادة منيا  الأراضي

 .أخر 

قبل خصوصا ان المدينة تحتوي وجوب تييئة المدينة لاحتمالات النمو غير المتوقعة في المست -4
متضرر بفعل الحرب( التي  أوالعديد من المنشآت الصناعية )قسم منيا متوقف عن العمل حاليا 

 من خارج المدينة. الأسريمكن ان تجتذب العديد من 

ضرورة مراعاة الجانب البيئي والمناخي في المدينة وذلك من خلال تقميل مساحات الفضاءات  -5
 الشوارع التي من المعروف عمميا انيا تسيم في ارتفاع درجات الحرارة.المفتوحة وشبكات 

مدينة النصر والسلام عمى انيا مدينة لسكان من  إلى ان الباحثة تنظرتعني  لا أعلاهان الاسباب 
نظر لممدينة عمى انيا من البحت لمعممية التخطيطية بقدر ماتمن المنظور الاقتصادي  أوالدخل المحدود 

الضروري ان تمر بيذه المرحمة  كونيا مدينة حديثة التكوين نسبيا وينتظرىا مستقبل تنموي متعدد الآفاق 
 لسياسات اسكانية مشابية. أوقواعد منطقية لمتخطيط اكثر من استنساخ لتجارب  إلىيحتاج 

 (.1موضح في الجدول ) نحو ما ىوالسلام لمدينة النصر و  الباحثةقترحيا تيمكن ايجاز الكثافات التي 
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 (1جدول )

 .1818ية في مدينة النصر والسلام لغاية سنة الإسكانالكثافات 

انواع الوحدات السكنية 
 المقترحة

 ية المقترحةالإسكانالكثافة 
 أَفرادمعدل عدد 
 هكتار\شخص هكتار\وحدة سكنية ةالسر 

  معدل إلى من معدل إلى من
 4 128 148 118 11 14 18 دور سكن

 3 148 168 128 11 14 14 دور سكن

 2 118 148 148 31 41 21 عمارات سكنية

جيد الباحثة بالاعتماد عمى وزارة البمديات والاشغال العامة/ المديرية العامة لمتخطيط العمراني/ قسم التخطيط/ المصدر: 
 1818احصائيات غير منشورة عن قضاء ابي غريب/ ناحية النصر والسلام/ 

ايجاد ثلاث مستويات لمكثافات عمى مستو   الباحثة  ت، فقد اقترح(1)وكما يتضح من الجدول 
ة، وعمى اساس ان زيادة الكثافة سواء عمى الأسر  أَفرادالوحدات السكنية والاشخاص، وبالعلاقة مع عدد 

بمعنى اخر صياغة مساحات  أوة، الأسر  أَفرادالاشخاص سيتناسب عكسيا مع عدد  أومستو  الوحدات 
وعب اسر اكبر، تاكبر فانيا ستس الأراضية، فكمما تكون الأسر  أَفرادبالشكل الذي يمبي عدد  الأراضي

ة حديث أوالصغيرة  للأسرالعمارات السكنية  الباحثة قد خصصت، يمكن ملاحظة ان أيضا  والعكس صحيح 
  تيا المادية.االتكوين بحيث تتلائم مع امكان
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 2232المطموب توفيرها في المدينة لغاية سنة الهدف  الإسكانانماط  -3-2

يشكل السكن المنفرد )الدور السكنية( السمة العظمى في مدينة النصر والسلام وبمساحات اراضي 
عض الاستثناءات في وجود مساحات اراضي اكبر في متر مربع لغالبيتيا مع ب 188-188ح من أو تتر 

جموع الوحدات السكنية في % من م1لمسكن )الشقق( اقل من . ويشكل النمط العمودي حياءبعض الأ
 .(11)المدينة 

السكن العمودي في توفير الوحدات السكنية في المدينة  إسيامانو من الضروري زيادة نسبة  الباحثةر  ت
 وذلك لعدة اسباب:

 الميزة الاقتصادية لمسكن العمودي من حيث توفير الخدمات والمساحات. -1

 من السكان بنفس المساحة.خدمة عدد اكبر  -2

 قابمية توفير المناطق الخضراء ضمن المجمعات السكنية بشكل اكبر. -3

 تعزيز الروابط الاجتماعية بين السكان. -4

 حديثة التكوين. الأسر أو فرادقميمة الأَ  للأسريمكن ان يوفر السكن العمودي وحدات سكنية  -5

 يغمب عمى المدينة البناء الافقي وبطابق واحد. إذا تعزيز الشكل الحضري لممدينة  -6

ادخال السكن العمودي كبديل لتوفير جزء من الوحدات السكنية المطموبة لغاية سنة  تقترح الباحثة
% 12ان  إلىلممدينة والتي تشير  البيانات المتوفرة%(، وقد تم بناء ىذه النسبة حسب 18اليدف وبنسبة )

 .(11)أَفراد( 1-1اسر صغيرة نسبيا )في المدينة ىي  الأسرمن عدد 

كسكن  1818% من اجمالي الوحدات السكنية المطموبة لغاية سنة 18قد يبدو ادخال نسبة 
ر  انو البديل الوحيد الباحثة تلى في مدينة النصر والسلام، ولكن و عمودي امرا غير اعتيادي لموىمة الأ

 المدينة.الذي يضمن توفير وحدات سكنية باسعار مناسبة لسكان 
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 في مدينة النصر والسلام السرحجوم  -3-3

في المدينة مما يستمزم  الأسران ىناك تباينا في حجوم  البيانات المتوفرة عن المدينة تضحأو 
موضح في الجدول  ىو  كما، الأسرصياغة المساحات المخصصة للاراضي السكنية بناء عمى حجوم 

(2.) 

اللازمة لتمبية  الأرضتر  الباحثة ان تحديد معيار المساحة لكل شخص كاساس لاحتساب مساحة 
ة ملائم للاستخدام في مدينة النصر والسلام كونو مبنيا عمى نتائج المسوحات الميدانية التي الأسر حاجة 

، وقد بنت 1م 38-28، تحدد الباحثة معيار المساحة لكل شخص بحدود (11)قامت بيا الدوائر المختصة
سواء عمى  للإضافةوالمساحات المطموبة  الأسر أَفرادوعدد  الأرضافتراضيا عمى اساس مقارنات مساحات 

موضح ىو كما المتوفرة عن المدينة، رد في البيانات و ا طابق كامل وحسب م أومعيشة  أوشكل غرف نوم 
 (.3في جدول )

 (2جدول )
 .1818في مدينة النصر والسلام لسنة  الأسرحجوم 

 النسبة % ةالسر في  فرادعدد الَ 
 12 أَفراد 1-3
 51 أَفراد 4-18

 3 فرد 11-13
 188 المجموع

المصدر: وزارة البمديات والاشغال العامة/ المديرية العامة لمتخطيط العمراني/ قسم التخطيط/ احصائيات غير منشورة عن قضاء 
 1818غريب/ ناحية النصر والسلام/ ابي 
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 (3جدول )
 1818المساحة المناسبة لكل شخص في مدينة النصر والسلام لسنة  إلىالتوصل  
 

نوع الاضافة 
 المطموبة

 تقديرات
 لمساحةا

 المطموبة
 الاضافية

 (2م)

 أَفراد عدد معدل
  ةالسر 

 التي الرض مساحة
 السكنية الوحدة تشغمها

 (2م) حاليا
(1) (2) (3) (4) (5) 

  
 معدل إلى من معدل إلى من

     
اضافة غرفة 

 نوم
14 6 10 8 100 200 150 17 1 22 

 25 23 27 6 17 150 200 100 8 10 6 45 اضافة طابق  
توسيع 
غرف 
 المعيشة

16 6 10 8 100 200 150 17 2 21 
 (2م) حاليا شخص لكل المساحة معدل (1)  

 (2م) شخص لكل المساحة في المطموبة الاضافة معدل (1)

 (2م) الاضافة بعد شخص لكل المساحة معدل (1)

 شخص لكل( 2م) لممساحة العام المعدل (2)
 احتياط% 10+المعدل  (5)

وزارة البمديات والاشغال العامة/ المديرية العامة لمتخطيط العمراني/ قسم التخطيط/ عمى الباحثة بالاعتماد جيد المصدر: 
 1818غريب/ ناحية النصر والسلام/ احصائيات غير منشورة عن قضاء ابي 

 ارتأتلمبناء فقط، وقد  1م 13ان المساحة المطموبة لمتوسع بحدود  (3)من الجدول لنا يتضح 
لتغطية استخدامات الفضاءات الخارجية والحركة والحدائق ومواقف السيارات  أخر اضافة مساحة  الباحثة

 . 1م 38-28بحدود  الأرضلكل شخص، ليصبح معيار المساحة لكل شخص من  1م 18-13وبحدود 
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في مدينة النصر والسلام لغاية سنة اليدف  الأسر أَحجامحصول تغير كبير في  لباحثةتوقع اتلا
يا مما اكبر نسب الأسر أَحجامكون الطبيعة الاجتماعية في المدينة مرتبطة بالمناطق الريفية التي تكون فييا 

 عميو الحال في المدينة. ىو
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لغاية سنة   الوحدات السكنية في مدينة النصر والسلام إلىتقدير الحاجة المبحث الثالث : 
 2232الهدف 

 2212العجز السكني لسنة  -3-1

      وحدة  11451اسرة يسكنون في  11422في مدينة النصر والسلام بـ  الأسريقدر عدد 
 (.12)سكنية 

والذي  الأسريمكن احتساب العجز السكني ببساطة من خلال طرح عدد المساكن من عدد  
 وحدة سكنية. 18751 إلىنقص يصل  إلىسيشير 

في المدينة، وىو بلا  الأسر% من حاجة 31يشكل الرصيد السكني الموجود حاليا مانسبتو فقط 
حجم الجيد المطموب في تشييد الوحدات السكنية لغرض كفاية عدد السكان الموجود في  إلىشك يشير 

 . لمدينةا

 2232الحاجة السكنية لغاية سنة الهدف  -3-2

 1818والعجز السكني لسنة  1818وفقا لاعداد السكان في مدينة النصر والسلام لغاية سنة 
وباحتساب تخصيص وحدة سكنية لكل اسرة في مدينة النصر والسلام، يمكن تقدير عدد الوحدات السكنية 

 .(4) المطموبة في مدينة النصر والسلام وكما موضح في الجدول

وحدة سكنية لغاية سنة اليدف وبمعدل  16515انو يتطمب انشاء ( 4من الجدول )لنا كما يتضح 
ان تشييد ىذا العدد من الوحدات السكنية ىو امر ليس بيذه في وحدة سكنية في السنة. لاشك  1714

 السيولة ولكنو ليس مستحيلا تماما، مما يستمزم وضع الخطط الادارية التي تستطيع تحقيق ىذا اليدف.
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 (4جدول )

 .1818الوحدات السكنية المطموبة في مدينة النصر والسلام لغاية سنة عدد 

عدد السكان  السنة
 الحضر

 السكنية الوحدات عدد السرعدد 
 تشييدها المطموب

2012 96,147 22,644 10,972 

2015 116,149 27,354 4,711 

2020 135,961 32,020 5,514 

2025 159,152 37,482 6,455 

2030 186,299 43,875 7,556 

 35,207 المجموع
لتغطية التهرؤ السكني% 10اضافة   3,521 

 38,727 المجموع الاجمالي

السنة خلال انشائها المطموب السكنية الوحدات عدد معدل  1,936 

جيد الباحثة بالاعتماد عمى وزارة البمديات والاشغال العامة/ المديرية العامة لمتخطيط العمراني/ قسم التخطيط/ المصدر:   
 1818احصائيات غير منشورة عن قضاء ابي غريب/ ناحية النصر والسلام/ 

 

 تقدير المساحة اللازمة للاستخدام السكني في مدينة النصر والسلام -4-3

لكل ساكن من مساحة قطعة  1م38الباحثة والمتضمن تخصيص اليو  تتوصموفقا لممعيار الذي 
، فانو من الممكن احتساب المساحة المطموبة للاغراض السكنية في مدينة النصر والسلام وفق الأرض

 الاتي: الأسموب

% 18+1م 38×ةالأسر  أَفرادمعدل عدد × عدد الوحدات السكنية المطموبة لسنة اليدف
 ومراكز محلات.% احتياط 18حركة+
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 الإسكاناللازمة المطموب تخصيصيا لاغراض  الأراضي( تقديرات مساحات 5يوضح الجدول )
 .1818في مدينة النصر والسلام لغاية سنة 

بالمقارنة مع المساحة التي  1818ىكتارا لتغطية الحاجة السكنية لغاية سنة  1443تمثل اضافة 
% لواقع الحال السكني، كما انيا تشكل 153تارا اضافة قدرىا ىك 732يشغميا السكن حاليا والذي يقدر بـ 

 ىكتارا. 2133% من مساحة مدينة النصر والسلام حاليا والتي تبمغ 16حوالي 
 (5جدول )

 .1818المطموبة للاسكان في مدينة النصر والسلام لغاية سنة اليدف  الأراضيمساحات  
 

 38,727 الهدف سنة لغاية تشييدها المطموب السكنية الوحدات عدد
 10,972 حاليا السكنية الافرازات ضمن اراضيها توجد والتي حاليا المشيدة غير السكنية الوحدات عدد

 27,756 2030 سنة لغاية لها اراضي توفير يجب التي السكنية الوحدات عدد
 8 والسلام النصر مدينة في ةالسر  أَفراد عدد معدل

 50 (2م) فرد لكل المخصصة يةالإسكان المساحة
 1,110 (هكتار) مبدئيا توفيرها المطموب السكنية الراضي مساحة

 333 حركة 30%
 222 مراكز محلات واحتياط 20%

 1,665 2030 سنة لغاية النهائية المطموبة يةالإسكان المساحة

جيد الباحثة بالاعتماد عمى وزارة البمديات والاشغال العامة/ المديرية العامة لمتخطيط العمراني/ قسم التخطيط/ المصدر: 
1818احصائيات غير منشورة عن قضاء ابي غريب/ ناحية النصر والسلام/   
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 2232الرؤية الحضرية للاسكان في مدينة النصر والسلام لغاية سنة  2_3

تحسين صورة  لغرض مستقبل المدينة إلىعند النظر  الاخذ بياالتي ينبغي  الاعتباراتمن 
المجتمع يقترن بمد  الانطباع الذي  فرادان توفير السكن المناسب واللائق لأَ  ىو كما ونوعا وشكلا الإسكان

 النموذجية التي يستطيع ذوي الاختصاص ايصاليا لمساكنين فيالصورة  أويتركو عندىم شكلا ومضمونا، 
 .(13)، وىذا الجانب قد اخذ الحيز الاكبر من مفيوم الدراسات التخطيطية الحديثة المدينة

الاىتمام بالجوانب العمرانية والشكل الحضري  إلىتحتاج الافرازات السكنية في مدينة النصر والسلام مستقبلا 
مات الفنية والاجتماعية للاسكان، من حيث انساق الواجيات وتوفر المناطق الخضراء وساحات المعب والخد

 ، وبالشكل الذي يجعل البيئة المحيطة بالساكنين ملائمة تخطيطيا وصحيا.ومسالك الحركة لممشاة

 والتوصيات الاستنتاجــــــات

 العامةوالتوصيات الاستنتاجات 

 الإسكانىكتار( تساعد في تحديد صورة نمط  \)اسرة أوىكتار(  \ية مقدرة بـ )وحدةالإسكانالكثافة  -1
المطموب توفيره في المنطقة الحضرية وذلك لارتباطيا بعدد السكان والمساحة المطموب اسكانيم 

 فييا.
ة كبيرا انخفضت كثافة الوحدات الأسر ية فكمما كان حجم الإسكانة في الكثافة الأسر يؤثر حجم  -1

 ىكتار( بالمنطقة. \السكنية، بالمقابل تزداد كثافة السكان )فرد
 الأسرة وبالشكل الذي يمبي احتياجات الأسر الملائم بالعلاقة مع حجم  سكانالإيمكن تحديد نمط  -1

 الصغيرة والمتوسطة والكبيرة وضمن الكثافات المقبولة تخطيطيا.
تبدأ عممية تخمين الحاجة السكنية بتحديد المساحة السكنية المطموب تخصيصيا لكل فرد، والتي  -2

 .1م (13)تقدر بحدود 
اضافية لتغطية استخدامات الفضاءات الخارجية والحركة والحدائق ومواقف ىناك حاجة لمساحة  -3

-28، فتكون عميو المساحة المطموب توفيرىا لكل فرد بحدود )1( م18-13السيارات وبحدود )
 .1( م38
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بالعلاقة مع عدد السكان المطموب توفير المساحة لية لممنطقة و المساحة الأ إلىيمكن التوصل  -4
%( لغرض تغطية الحركة 18قدار المساحة المخصص لكل فرد ويضاف الييا )ية ليم ومالإسكان

 والشوارع.
 %( لتغطية مساحة مراكز المحلات )الفعاليات التعميمية والتجارية وغيرىا(.18تضاف نسبة ) -5

 :الخاصة بمنطقة الدراسةوالتوصيات الاستنتاجات 

 أووحدة سكنية  18751في مدينة النصر والسلام  1818 بياناتيبمغ العجز السكني حسب  -1
 % من الحاجة السكنية المطموبة.26

 1714وبمعدل  1818وحدة سكنية لغاية سنة  16515توفير  إلىتحتاج مدينة النصر والسلام  -2
 ىكتارا. 1443وحدة سكنية سنويا، وبمساحة اضافية تقدر بـ 

اذ ان سبب العجز ىو عدم تشييد  1818توفر المدينة حاليا قابمية استيعاب العجز السكني لسنة  -3
المفرزة وليس عدم توفر اراضي سكنية في المدينة حاليا، قد يعود  الأراضيالوحدات السكنية عمى 

بل لامتلاكيا من ق أوت المادية لمساكنين اضعف الامكان إلىسبب عدم تشييد الوحدات السكنية 
 بفعل المضاربات العقارية. الأراضيبسبب تغير اسعار  أوسكنون المدينة حاليا ي لا أَفراد

طاقتيا الاستيعابية القصو  ضمن الافرازات  إلىيمكن القول ان مدينة النصر والسلام قد وصمت  -4
 .1818تخصيص اراضي سكنية لغاية سنة  إلىالسكنية وتحتاج 

 لاو متنينبغي التركيز عمى السكن العمودي بوصفو احد بدائل توفير السكن بسعر مناسب وضمن  -5
 الغالبية.

 من حيث الخدمات والبنى التحتية. تأىيلاعادة  إلىتحتاج الافرازات السكنية الحالية  -6
نب ينبغي التركيز عمى مفيوم الشكل الحضري للافرازات السكنية الجديدة وكذلك الاىتمام بالجوا -7

الاقتصادية والبيئية والمناخية عند تحديد الافرازات المستقبمية لمدينة النصر والسلام لغاية سنة 
1818. 
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 الخلاصـــــــــــة:

لاتقتصر تخمينات الحاجة السكنية عمى تحديد عدد الوحدات السكنية المطموب توفيرىا وىناك 
ساسيا ة التي يمكن عمى أالأسر وحجم  الإسكانية ونمط الإسكانمثل الكثافة  أخر حاجة لدراسة مؤشرات 

، تبدأ عممية تخمين الحاجة السكنية من خلال تحديد للإسكانالحضرية المطموبة  الأرضتقدير مساحة 
 المساحة المطموبة لكل فرد وبالعلاقة مع عدد السكان وتضاف الييا مساحات الشوارع ومراكز المحلات.

، 1818لمتوسع لغرض تمبية الحاجة السكنية المطموبة لغاية سنة  مدينة النصر والسلام تحتاج
التي تراعي  الإسكانة وانماط الأسر والذي استند في تقديراتو عمى مفيوم الكثافات المناسبة لممدينة وحجم 

اليو  تالجوانب الاقتصادية والاجتماعية والبيئية، ومن خلال معيار المساحة لكل شخص والذي توصم
 ر والسلام.من واقع مدينة النص الباحثة
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