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 نماط الدكن في مدينة الكهتأتهزيع جغرافي لقيم 
                                                                      

 أ.د عبد الجميل ضاربي الدعدون             حث: باسم كاعم عباس   البا  
 كمية الترعية لمعمهم الاندانية        - ب    كمية الآدا / جامعة واسط

                                          balfuraty@uowasit.edu.iq  

 المدتخمص :
مػرفػلػجية متعجدة تع ترشيفيا شيجت مجيشة الكػت مشح نذأتيا وحتى الػقت الحاضخ مخاحل       

،  تخز السدكغ وأنطسة الذػارع والػضائف الاخخى التي تقجميا السجيشة وفق مجسػعة مغ الستغيخات
معيغ لمدكغ مغ حيث السداحة والذكل والصخاز السعساري  إذ تسيدت كل مخحمة مغ نسػ السجيشة بشسط

 وفق الخرائز التقشية والاجتساعية واقترادية .  ومػاد البشاء ، وقج تع دراسة الأنساط الدكشية لمسجيشة
 انساط الدكغ   ،الكيع ،  التػزيع الجغخافيالكممات مفتاحية :  

 
Geographical distribution of the values of housing patterns 

 in the city of Kut 

 

Abstract : 

     The city of Al Kut, since its inception until the present time, has witnessed 

multiple morphological stages that have been classified according to a set of 

variables related to housing, street systems, and other functions provided by 

the city. The housing patterns  

Geographical distribution - values - housing types: key words 
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 المقدمــــــــة :
تعج دراسة قيع انساط الدكشية وما يتعمق بيا مغ مؤشخات ضاىخة مكانية تشعكذ آثارىا عمى       

 السجيشة والسجسعات الدكشية وعمى استعسالات الأرض الحزخية السختمفة ، اذا يعتسج انتذارىا عمى
مجسػعة مغ متغيخات جغخافية )شبيعية وبذخية( واجتساعية واقترادية ، فزلًا عغ عجم اتباع 

عخ الارض يختمف مغ نسط سكشي الزػابط والاسذ التخصيصية الرحيحة في إدارتيا ، لحا فأن س
 . خخ آالى 

محلات أثخت قيع الاراضي الدكشية في تػزيع انساط الدكغ وتػسيع احياء و  ىلمذكمة الدرباسة : 
 مجيشة الكػت ؟ 
ثخت قيع الأراضي الدكشية في تػزيع احياء ومحلات مجيشة الكػت الى انساط سكشية أفرضية الدرباسة 

واشئو ومتػسصة وراقية ، اذ ان لكل نسط سكشي خرائز معيشة كـ )مداحة الػحجة الدكشية ، ومػقع 
 السحمة ، وسعخ الأرض ، والخجمات الستػفخ وغيخىا( .

مغ حيث ان قيع الأراضي الدكشية تعج مؤشخًا اساسًيا لسعخفة التخكيب الجاخمي لمسجيشة اسة أهمية الدرب 
 ، و بالتالي معخفة كفاءة وكفاية الخجمات السقجمة لدكان كل محمة سكشية .

لسشصقة الجراسة بالحيد الجغخافي الحي تذغمو مجيشة الكػت والتي يقع بعجىا السكاني  الحدود المكانية  
شخقا .  54،54و  54،54وبيغ خصي شػل  شسالاً  82،88و  82،23يغ دائختي عخض فمكيا ب

، و بعجد سكان بمغ  2153( دونع  ضسغ الترسيع الاساس لمسجيشة لعام 85524.2وبمغت مداحتيا )
 (.5( خخيصة )5، ججول )سكشياً  ( حياً 45( قصاعات سكشية تزع )5)( ندسة مػزعيغ عمى852495)

 

 2012الدكان مهزعًا حدب احياء ومحلات مدينة الكهت عام (  أعداد 1جدول )
ػذد  رقى انًحهت ػذد انسكبٌ الاحٍبء انسكٍُت

انًحلا

 ث

 1 101 1611 انجًؼٍت 

 1 104 1315 انذاودٌت 

 1 106 3130 انشرقٍت 

 1 100 1522 سٍذ حسٍٍ

 1 102 1636 انسراي انشرقً

  101 1791 انًشروع

 1 107 4227 انحٍذرٌت 

 1 110 1172 انجؼفرٌت

 1 103 1916 انؼببسٍت

 1 211 19975 انؼسة انقذًٌت 
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 انًصذر: انببحث ببلاػخًبد ػهى :       

 .2011 دائرة أحصبء واسط , شؼبت احصبء انسكبٌ , بٍبَبث غٍر يُشىرة , -1       

 انذراست انًٍذاٍَت -3.  2011يذٌرٌت بهذٌت انكىث , شؼبت حرقٍى انًذٌ , بٍبَبث غٍر يُشىرة ,  -2

 

 

 

 

 

 

 

 1 420 11406 انكرًٌٍت

 1 115 2343 انًؼهًٍٍ

   7006 ؼًبراث انسكٍُتان

 1 111 6760 انكفبءاث 

 1 119 3032 انًهُذسٍٍ

 1 313 4610 انرفٍؼً

 2  305,  303 19970 انسهراء

 1 311 7633 ع انحسٍٍ

 1 301 1074 انؼًبل

 3 309 , 306 , 302 26625 دايىك 

 1 307 16094 انقبدسٍت

 3 314,  312,  310 23111 انشهذاء

 1 114 9572 حًىز  -14

 2 111,  116 2016 انسلاو

 2 112,  111 6290 انربٍغ 

 2 109, 105 13452 ع الايبو ػهً

 3 223,  221,  213 37076 اَىار انصذر

 5 207,  209,  205,  203,  201 21102 انفلاحٍت

 انجهبد 
91121 

402  ,404  ,406  ,416  ,401  ,410  ,

412  ,414  ,401  ,403  ,405  ,409 
12 

 2 216,  214 19152 انؼسة انجذٌذة

 1 117 1140 انخهٍج انؼربً

 4   335,  329,  325,  311 7046 انخبجٍت

 1 317 2542 ع انؼسكري

 1 321 5250 انشرطت

 1 316 1993 ريٍهت انذبٍت

 6 206,  204,  202,  212,  210,  201 11991 انحىراء

 1 113 1597 انىحذة

 1 315 4547 انًًٍىٌ

 91 91 372567 انًجًىع
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 ىث ببنُسبت نهؼراق ونًحبفظت واسطانك تيىقغ يذٌُ (1خرٌطت )

 

 
 

 المصدر : الباحث بالاعتماد على :
جمهورية العراق , وزارة الموارد المائية , المديرية العامة للمساحة , خريطة محافظة واسط الإدارية  -1 

 . ARC GIS 10.6, باستخدام برنامج  8512, بغداد ,  055555:  1, مقياس رسم 
 .8512,  05555: 1مديرية بلدية الكوت , خريطة التصميم الاساس لمدينة الكوت , مقياس رسم  -8
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 -ول : التهزيع الجغرافي لقيم نمط الدكن الهاطئ في مدينة الكهت :المبحث ال 
 -أولًا: تركيب وترميم الهحدات الدكنية الهاطئة : 

تتدع الػحجات الدكشية الػاشئة بأنيا ذات تراميع عسخانية بديصة تفتقخ لمخجمات الأساسية      
 -الػحجات الدكشية السترل ، وتذسل:يدكشيا أَصحاب الجخل السحجود وىي شكمت نسط 

 نمط المداكن القديمة : -1
مثل نسط السداكغ القجيسة في السشقصة السخكدية لسجيشة الكػت والتي ضست كل مغ حي       

)الجسعية والجاودية والذخقية وسيج حديغ والدخاي الذخقي( ،حيث امتازت مداكشو بالدكغ العخبي 
بو تعاليع الإسلام ، فيخاعى فييا الحفاظ عمى خرػصية العائمة الإسلامي التقميجي الحي يعكذ تخكي

مغ خلال عجم مقابمة الأبػاب بعزيا البعس في الذارع الػاحج والشػافح صغيخة وضيقة وفػق مدتػى 
الشطخ لمدائخيغ، ويلاحع في السجيشة الكثيخ مغ السسخات الزيقة السدجودة الشيايات ومجاخل السداكغ 

كسا ويخاعى   (88ص،2119)جابخ،. لكدخ الخؤية لسغ في خارج السدكغمرسسة برػرة مائمة 
السعسار العخاقي الطخوف السشاخية في احيائيا ومحلاتيا وجعل الشػافح السصمة عمى الخارج قميمة 
الفتحات ومقاربة لشػافح الجانب الاخخ مغ الػحجات الدكشية، وجعل الفتحات السكذػفة متجية لػسط 

 .        (825،ص5539ياً الطخوف الاجتساعية . )الييتي،طلًا ولتدوده باليػاء البارد مخاعالجار ليػفخ جػاً م
تعخض الػحجات الدكشية التقميجية القجيسة الى تغيخات كثيخة عبخ  الخغع مغ للإشارة عمى       

السمتػية خرائرو ، إلا ان الشسط التقميجي ذات الذشاشيل والازقة الزيقة  الازمان وتغيخت الكثيخ مغ
 (.5مجيشة الكػت القجيسة ، صػرة )والشيايات السغمقة لا تدال مػجػدة الى الآن في أحياء 

  نمط المداكن المترمة : –2
يطيخ ىحا الشسط بشصاق يصػق السشاشق القجيسة والتي تسثمت بأحياء كل مغ )السذخوع والجعفخية       

والدلام( ، تسيدت الػحجة الدكشية فييا كسا في نسط السداكغ القجيسة  والعباسية والعدة القجيسة والكخيسية
مغ حيث صغخ مداحتيا ومػاد بشائيا مغ الصابػق والجز واستعسال حجيج )الذيمسان( في التدكيف، 
وتفتقخ الػحجات الدكشية في ىحا الشسط إلى الحػش، ويطيخ لأول مخة الشػافح الػاسعة السصمة عمى 

اماً واتداعاً مغ داكغ عمى شكل صفػف مشتطسة ومتلاصقة و أن شػارعيا أكثخ انتطالذارع وتستج الس
 الشسط الدابق .

 نمط المداكن المظهربة: -3
 يطيخ في كل مغ احياء )الفلاحية والجياد والخميمة الجبية والحػراء( 
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 ىالأونانًىرفىنىجٍت  بٍج شرقً حقهٍذي راث انشُبشٍم ٌؼىد نهًرحهت (1صىرة )

 

 
 .12/3/2020انًصذر : انببحث , انذراست انًٍذاٍَت , يحهت انسراي, بخبرٌخ 

 
 -ثانياً: التهزيع الجغرافي لقيم اربض الهحدات الدكنية الهاطئة:

الجغخافي بيغ حي  يايتبايغ تػزيع تختفع  قيع الَأراضي الدكشية الػاشئة بذكل عام في مجيشة الكػت ، اذ     
 -ما يأتي: (8)( و 2) تيغوخخيص( 8و)( 2) ججولمغ يلاحع ، اذ وأخخ وبيغ مكان واخخ داخل الحي نفدو 

 (519،  515،  513) الجسعية والجاودية والذخقية محمةحي  في الدكشية الػاشئة قيسة الَأراضي ترتفع  -1
سجل حي الجسعية أعمى سعخ لمستخ السخبع  ، اذ( 512)محمة ( ، والدخاي الذخقي 511محمة ) وسيج حديغ 
( ديشار داخل ازقة 5.111.111و) ( ديشار عمى شػل الذارع الجسعية الخئيدي 5.411.111الػاحج بمغ )

الحي الدكشي ، أما أدناىا سجل في حي الجاودية والذخقية وسيج حديغ اذ بمغ سعخ الستخ السخبع الػاحج 
 . ( ديشار داخل الذػارع الفخعية911.111الخئيدي ، و)( ديشار عمى امتجاد الذارع 311.111)
السذخوع في حي مغ مشصقة القمب التجاري نحػ الأشخاف سيسا قيع الَأراضي الدكشية الػاشئة  خفضتن -2

( عمى التػالي ، وعمى الخغع مغ ازدياد مداحة الارض إلى 518، 551، 515والجعفخية والعباسية محمة )
( ديشار عمى امتجاد 5.511.111 - 5.541.111السخبع الػاحج يتخاوح ما بيغ )( إلا أن سعخ الستخ 2م511)

الذػارع الخئيدة )التجاري( ، اما في الذػارع والأزقة الجاخمية والفخعية يرل سعخ الستخ السخبع الػاحج الى 
 ( ديشار .511.111)

دية كسا في أحياء )العدة القجيسة تدتسخ قيسة الارض بالانخفاض بالابتعاد عغ السشصقة التجارية السخك      
 ( عمى التػالي، وحي الدلام محمة859، 815، 521، 253والكخيسية والعسال والخميمة الجبية ( محلات )
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( مع ازدياد مداحة 559( وحي الجياد محمة )215، 214، 218، 215( وحي الفلاحية محمة )553، 559)
 ا تدجل انخفاض واضح في قيع الارض .( إلا اني2م241-541الارض التي تتخاوح ما بيغ )

( ديشار في حي الدلام ، بيشسا سجل ادنى قيسة 411.111سجل أعمى قيسة لمستخ السخبع الػاحج )     
( ديشار في الخميمة الجبية.  كسا ويلاحع ان ىشاك تبايغ واضح في سعخ الارض حدب مػقع 511.111)

عغ مداحة العقار  ري او داخل ازقة الحي الدكشي ، فزلاً العقار سػاء أكان بالقخب مغ شارع رئيدي او تجا
( 211.111( اذ بمغ سعخ الستخ السخبع الػاحج الى )519، 515، 512كسا ىػ الحال في حي الجياد محمة )

 (.2م511تخاجع مداحة الارض الى ) ديشار نتيجة
 2011نكىث ػبو ( انخىزٌغ انجغرافً نقٍى ارض انىحذاث انسكٍُت انىاطئت فً يذٌُت ا2جذول )

 .2011انًصذر : انببحث اػخًبدًا ػهى َخبئج انذراست انًٍذاٍَت 
 2012هحدات الدكنية الهاطئة لعام ( تهزيع تكرارب قيم اربض ال3جدول )

 ( .2انًصذر : انببحث اػخًبدًا ػهى جذول )           

 ( انىاحذ2سؼر  )و (2يسبحت )و انًحهت الاحٍبء انسكٍُت

 1.500.000  60اقم يٍ  101 انجًؼٍت 

 100.000 60اقم يٍ  104 انذاودٌت 

 100.000 60اقم يٍ  106 انشرقٍت 

 100.000 60اقم يٍ  100 سٍذ حسٍٍ

 1.000.000 100 -60 102 انسراي انشرقً

 1.400.000 150 -100 101 انًشروع

 1.150.000 100-60 110 انجؼفرٌت

 1.150.000 100-60 103 انؼببسٍت

 150.000 250-150 211 انؼسة انقذًٌت 

 250.000 100-60 420 انكرًٌٍت 

 600.000 250-150 301 انؼًبلً 

 500.000 250-150 111,  116 انسلاو

 250.000 250-150 207,  205,  203,  201 انفلاحٍت

 200.000 150-100 406,  404,  402 انجهبد 

416 150-250 250.000 

 100.000 250-150 316 ريٍهت انذبٍت

 300.000 250-150 212,  210,  201 انحىراء 

 المحلات عدد الفئات / بالمليون

 014,  812,  254,  252,  258 0 فأقل( 5.80)

(5.80 – 5.05) 11 285  ,852  ,850  ,214  ,851  ,850  ,852  ,815  ,
818  ,114  ,112 

(5.01 -5..0) 1 051 

 115, 152,  154,  152,  150,  158,  151, 155 2 فأكثر( 0..5)

  80 المجموع
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 2011( انخىزٌغ انجغرافً لأحٍبء ويحلاث انسكٍُت فً يذٌُت انكىث نؼبو 2خرٌطت )

 

 
 -انًصذر : انببحث اػخًبدًا ػهى :

 . 2017يذٌرٌت بهذٌت انكىث , شؼبت حرقٍى انًذٌ , بٍبَبث غٍر يُشىرة ,  -1

 .2017, بٍبَبث غٍر يُشىرة ,  GISيجهس يحبفظت واسط , يركس انًؼهىيبث   -2

 .2017انذراست انًٍذاٍَت  -3
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 (3خرٌطت )

 بحسب )تكرار الفئبت( 2011ػبو فً يذٌُت انكىث انىحذاث انسكٍُت انىاطئت  أرَضانخىزٌغ انجغرافً نقٍى 

 

 
             

 . ( 3و ) (2) ٍٍانًصذر : انببحث اػخًبدًا ػهى جذون
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 ربابعًا: تحميل علاقة بين قيم الاربض ونمط الدكن الهاطئ  .
تزع مجيشة الكػت خميط غيخ متجانذ مغ الدكان والأنذصة السختمفة واستعسالات الأرض        

الحزخية ، اذ انعكذ مجسل عمى مفاصل الحياة بسا في ذلظ قيع الأرض ، اذ تػجج احياء سكشية 
ذات أسعار عالية وأخخى مشخفزة ، وىحا امخاً شبيعياً في السجن ؛ شالسا ان كل شيء في السجيشة 
غيخ مدتقخ عمى مدتػى السكان والدمان . ولغخض الكذف عغ تبايغ قيع الأرض في السجيشة ، 

)الانحدارب الخظي ندتعخض تحميل اسعار قيع الارض لشسط الدكغ واشئ الكمفة مغ خلال استخجام 
سر , )الكثافة الدكانية , عدد الدكان , عدد الالبيان علاقة الستغيخات السدتقمة والستسثمة بـ  البديط(

تفديخ تبايغ الاسعار مغ خلاليا بدعخ الارض ، ويتع  ((2عدد المداكن , مداحة قظعة الاربض )م
والػقػف عمى الفخوق التي تطيخ بيغ الػحجات الدكشية الػاشئة مغ حيث تأثخىا بحخكة الدػق العقارية 

( . وقج تع 5) ( محمة في ىحا الشسط ، ججول24( حي سكشية  بـ)59)العخض والصمب( اذ ضيخ تأثخ )
( ، حيث يسكغ ان ندتعخض ما يأتي 4رض كسا في ججول )ل الستغيخات التي تؤثخ في سعخ الأتدجي

:-  
 2012عام  نمط الدكن الهاطئ في مدينة الكهت لحياء ومحلاتالتهزيع الجغرافي ( 4جدول)

 2011انًصذر : انذراست انًٍذاٍَت 
 

الاحٍبء 

 انسكٍُت

يسبحت  انًحلاث

 (2الارض )و

سؼر انًخر 

 انًربغ انىاحذ

ػذد 

 انسكبٌ

ػذد 

 الاسر

ػذد 

 انًسبكٍ

انًسبحت انحً 

 دوَىانسكًُ / 

انكثبفت 

 انسكبٍَت

 225.9 21.6 211 271 1611 1.500.000 60اقم يٍ  101 انجًؼٍت

 174.0 21.6 211 243 1315 100.000 60اقم يٍ  104 انذاودٌت

 536.5 21.6 531 692 3130 100.000 60اقم يٍ  106 انشرقٍت

 199.4 34.3 205 269 1522 100.000 60اقم يٍ  100 سٍذ حسٍٍ

 101.7 64.2 233 219 1636 1.000.000 100 -60 102 انسراي

 12.1 75.5 214 349 1791 1.400.000 150 -100 101 انًشروع

 54.3 137.3 240 332 1172 1.150.000 100-60 110 انجؼفرٌت

 57.3 115.1 199 301 1916 1.150.000 100-60 103 انؼببسٍت

 272.9 243.2 2512 3122 19975 150.000 250-150 211 انؼسة انقذًٌت

 153.3 279.9 1732 2001 11406 250.000 100-60 420 انكرًٌٍت

 116.9 299.5 1370 1420 1074 600.000 250-150 301 انؼًبل

 15.7 525.6 321 366 2016 500.000 250-150 111,  116 انسلاو

  203,  201 انفلاحٍت

205  ,207 

150-250 250.000 
21102 3923 3571 1102 

96.6 

  404,  402 انجهبد

406 

100-150 200.000 91121 12621 

 
 

12110 2341 121.2 

416 150-250 250.000 

 26.4 261.2 279 311 1993 100.000 250-150 316 ريٍهت انذبٍت

 210,  201 انحىراء

 ,212 

150-250 300.000 
11991 2065 1720 2316.9 

20.3 
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 2012عام  في مدينة الكهت الاَحذار انخطً انبسٍط نهىحذاث انسكٍُت انىاطئت (5جذول )
انًخغٍراث 

 انًسخقهت

 انسؼر

قًٍت 

 انثببج

قًٍت يؼبيم  

 بٍخب
 tاخخببر 

قًٍت يؼبيم 

 R2انخحذٌذ 

 Fقًٍت 

 انًحسىبت
 انذلانت

 ٌىجذ حأثٍر 0.49 0.033 0.611 0.111 10.96 انسكبٍَت انكثبفت

0.452- 17.7 ػذد انسكبٌ  -1.402  ٌىجذ حأثٍر 2.90 0.162 

0.401- 35.14 ػذد الاسر  -1.636  ٌىجذ حأثٍر 2.69 0.16 

0.402- 33.94 ػذد انًسبكٍ  ٌىجذ حأثٍر 2.67 0.161 1.641 

0.442- 24.24 انًسبحت  -1.145  ٌىجذ حأثٍر 3.45 0.176 

 ( .4المردرب: الباحث اعتمادًا عمى جدول )
 
 لمكثافة الدكانية تأثير واضح عمى قيم أسعارب الَرباضي في الاحياء الدكنية الهاطئة  -1

رض ، وعمى الخغع مغ تبايغ الكثافات الدكانية بيغ كبيخ في سعخ قصعة الأاذ يلاحع أَرتفاع        
احياء الدكشية الػاشئة إلا انيا بذكل عام تستاز بأَرتفاع الكثافات الدكانية مسا يؤثخ شخدياً في قيع 
الارض، فكمسا ازدادت الكثافات الدكانية زاد الصمب عمى الػحجات الدكشية ، وبالتالي تختفع قيسة 

لاسعار في الاحياء الدكشية القجيسة والتي تسثل القمب التجارية لمسجيشة الارض . كسا وسجل اعمى ا
مقارنة بسثيلاتيا مغ الاحياء الدكشي الاخخى. تقل الكثافات الدكانية في مخكد مجيشة الكػت نتيجة 
اتداع الاستعسال التجاري إلا انيا تدداد حػل الذػارع والاشخشة الخئيدة والسػازية ليا .  بمغت قيسة 

(f( السحدػبة )ودرجة حخية 1.14( وىي )أكبخ( مغ قيستيا الججولية عغ مدتػى دلالة )1.54 )
، وىحا يجل عمى وجػد تأثيخ ذات دلالة معشػية لمكثافة الدكانية ( *)( 8.55( ، البالغة  ) 5.55)

  عمى سعخ الارض في الأحياء الدكشية الػاشئة .
                     Y= 107.612 + 0.055 * x1 =       R2= 0.033     

 : معامل التحجيج السدتخخجR2: يسثل الكثافة الدكشية    ،        x1: يسثل الدعخ   ،  y  حيث أن     
 
  لمدكان تأثير مباشر عمى قيم أسعارب الَرباضي في الاحياء الدكنية الهاطئة -2

حيث ان العلاقة بيغ عجد الدكان والدعخ علاقة شخدية ، فكمسا ازداد عجد الدكان ازداد الصمب        
عمى الَأراضي والسداكغ ، وبالتالي يشعكذ ذلظ في أَرتفاع سعخ الارض ، والعكذ صحيح . اذ تبيغ 

بمغت .(515,519,521,214,215,521,519,515,815زيادة الدكان في كل مغ السحلات )
( ودرجة حخية 1.14( مغ الكيسة الججولية عشج مدتػى دلالة )أكبخ ) ( وىي2.41السحدػبة ) (f)قيسة

( ، وبالتالي ىح يعشي وجػد تأثيخ ذات دلالة معشػية لعجد الدكان )الافخاد( 8.55( والبالغة )5.55)
  عمى سعخ الارض في السشاشة الدكشية الػاشئة .



 
 
 
 

992 

 

 
 طـــؼت واســـجبي

 يجهــــــــت كهٍــــــــت انخربٍــــــت

 ربععهن ال الثالث و دد ــالع
 2021الثاني/ أيارب/الجزء 

 Y= 19909.488-16.205* x1 =        R =  0.162                                

 : معامل التحجيج السدتخخجR2: يسثل الكثافة الدكشية   ،    x1: يسثل الدعخ    ،    y  حيث أن     
 حياء الدكنية الهاطئة اضي في الللأسر تأثير مباشر عمى قيم أسعارب الَرب  -3

 عمى ، فكمسا ازداد عجد الاسخ ازداد الصمبسخ والدعخ ذات علاقة شخدية الأحيث ان العلاقة بيغ عجد  
ويلاحع أن .  الَأراضي والسداكغ ، وبالتالي يشعكذ ذلظ في أَرتفاع سعخ الارض والعكذ  صحيح

.  (512,515,252,251,214,253,521سخ ىي محمة )الأالسحلات التي تذيجت زيادة في عجد 
( ودرجة 1.14الججولية عشج مدتػى دلالة )( وىي)أكبخ( مغ الكيسة 2.94( السحدػبة )fبمغت قيسة )

( ، وبالتالي ىح يعشي وجػد تأثيخ ذات دلالة معشػية لعجد الاسخ عمى 8.55( والبالغة )5.55حخية )
 سعخ الارض في السشاشة الدكشية الػاشئة .

                 Y= 3514.793-2.861* x1 =            R =  0.16         

 : معامل التحجيج السدتخخج .R2: يسثل الكثافة الدكشية     ،   x1سثل الدعخ    ،   : ي y  حيث أن      
اذ يسكغ تحجيج سعخ  لممداكن تأثير عمى قيم أسعارب الَرباضي في الاحياء الدكنية الهاطئة , -4

الارض مغ خلال كثافة الػحجات الدكشية في الاحياء الػاشئة ، فالَأراضي الخخيرة الاثسان تداعج 
لاشخاص عمى شخائيا كي يتع تذيجىا او استثسارىا او تقديسيا الى وحجات سكشية متعجدة مسا يديج ا

كسا يلاحع ىشاك العلاقة بيغ عجد الػحجات الدكشية والدعخ علاقة عكدية ، أي كمسا . السداكغ فييا 
اض سعخ ازدادت عجد الػحجات الدكشية قل الصمب عمى الَأراضي ، وبالتالي يشعكذ ذلظ في انخف

 512الارض والعكذ صحيح . كسا ويتع ملاحطة السحلات التي تذيج زيادة في عجد السداكغ ىي )
،515 ،519 ،215 ،214  ،253  ،521  ،213   ،251  ،252    . ) 

( 1.14( وىي)أكبخ ( مغ الكيسة الججولية عشج مدتػى دلالة )2.95( السحدػبة )fبمغت قيسة )     
( ، وبالتالي ىح يعشي وجػد تأثيخ ذات دلالة معشػية لعجد 8.55والبالغة )( 5.55ودرجة حخية )

 السداكغ عمى سعخ الارض في السشاشة الدكشية الػاشئة .
Y= 3374.524* x1 =                       R =  0.161              

 معامل التحجيج السدتخخج :R2: يسثل الكثافة الدكشية     ،      x1: يسثل الدعخ     ،       yحيث أن  
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

Excel  :   dط مغ قبل الباحث باستخجام بخنامج)*( تع استخخاج قيع معامل الارتبا
2                   

£ 6
 

         - P = 1ــــــــــــــــ                                            -اعتمبداً على معبدلة الانحذار الخطي البسيط وهي : 

n(n
2
-1)                                                                                                              

 مجسػع فخق التخبيع £ =   d2عجد الاستسارات لكل حي ،  nالفخق بيغ زوجيغ متشاضخيغ مغ السخاتب ،== dحيث إن 
 .43، ص  5545يشطخ: محسػد حدغ السذيجاني ، الاحراء الجغخافي ، بغجاد ، 
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 لممداحة تأثير عمى قيم أسعارب الَرباضي في الاحياء الدكنية الهاطئة  -5
الَأراضي ومداحات الاحياء الدكشية التي شيجت عمييا السداكغ بيغ مشصقة تتبايغ مداحات قصع        

واخخى ؛ لارتباشيا الػثيق بسا متػفخ مغ مداحات اراضي سكشية في تمظ الاحياء وبسدتػى الجخل 
الذيخي للأسخة وحجسيا ، فزلًا عغ عسخ السدكغ وترسيسو ورغبة الفخد الذخرية والاوضاع 

ن الػحجات الدكشية الكبيخة تذكل أعمى سعخاً مغ الػحجات الدكشية الرغيخة او . أ الاجتساعية الستغيخة
الستػسصة ، لحلظ نجج ان السداحات الدكشية الرغيخة ىي السفزمة لجى لأصحاب الجخػل الستػسصة 
والفقيخة ذات الاسخ الستػسصة الحجع . لحلظ نجج ان السداكغ ذات السداحات الكبيخة والسختفعة اثسانيا ، 

عسل صاحب السمظ للاستفادة بذكل امثل مغ مداحة السدكغ اذ يعسج الى تحػيل جدء مغ السداحة ي
لمكيام محل تجاري او ورش صشاعية او يقػم بعسل مذتسل ويدتأجخه او يذصخ مداحة القصعة او 

 السدكغ لغخض بيعيا والاستفادة مغ عائجاتيا .
اذ كمسا ازدادت مداحة الارض الدكشية ارتفع سعخىا  يتأثخ سعخ الارض بالسداحة تأثخاً شخدياً ،      

والعكذ صحيح. ولكغ في حالات كثيخ وبالخرػص في السحلات الدكشية الستسثمة بالسشصقة التجارية 
( إلا ان 2م91السخكدية  او القخيبة مشيا فأن عمى الخغع مغ صغخ مداحاتيا التي لا تتجاوز عغ )

، 512،  519الدكشية الاخخى ومغ ىحه السحلات الدكشية ىي )سعخىا مختفع ججاً مقارنة بالسحلات 
( وىي)أكبخ( مغ الكيسة الججولية عشج 8.54( السحدػبة )f(.  بمغت قيسة )518، 551، 515، 515

( بالتالي يعشي وجػد تأثيخ ذات دلالة 8.55(، البالغة )5.55( ودرجة حخية )1.14مدتػى دلالة )
 ي الاحياء الػاشئة .لسداحة السداكغ عمى سعخ الارض ف

Y= 19909.488-16.205* x1 =                       R =  0.162             

 : معامل التحجيج السدتخخجR2: يسثل الكثافة الدكشية     ،     x1: يسثل الدعخ    ،    yحيث أن  
 

 -:المبحث الثاني : التهزيع الجغرافي لقيم نمط الدكن المتهسط في مدينة الكهت 
 -أولًا: تركيب وترميم الهحدات الدكنية المتهسظة : 

يختمف نسط الػحجات الدكشية الستػسصة عغ سابقو بأن مداحة الارض الدكشية اكثخ اتداعاً       
وانتطاماً، تع تخصيصيا وترسيسيا وفق شخاز معساري وىشجسي يلائع الطخوف السشاخية والاجتساعية  ، 

 سي الى الشسط الخباعي والذعاعي .وزعت عمى شػارع مدتكيسة تشت
بجأ ىحا الشسط بالطيػر مشح الدتيشيات ، إلا ان نصاقو أتدع مع ازدياد نذاط الجسعيات التعاونية       

وتػسيع الحجود البمجية لسجيشة الكػت والتصػر الاقترادي والاجتساعي التي شيجتيا السجيشة مغ خلال 
ائجات الشفط وإنذاء السرخف العقاري الحي قام بتشفيح وزيادة ع 5542إنذاء مجمذ الأعسار عام 
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، فزلًا عغ استعانة الجولة بالذخكات والسؤسدات تسػيل السػاششيغ لغخض بشاء الجورخصط الإسكان و 
السحمية والاجشبية كسجيخية الاسكان ووزارة الاشغال لإعجاد التراميع الأساسية لمسجيشة وتشفيج 

ية وتخصيصية صحيحة لحوي الجخل الستػسط فطيخت وحجات عمس سجسعات الدكشية عمى أسذال
سكشية حجيثة متصػرة وأخح السيشجس دوره في الترسيع والتشفيح ، كسا أن زيادة سكان السجيشة وأنذاء 
سجة الكػت وتصػر شخق الشقل ساعجت عمى نسػ السجيشة في جانبييا الايسغ والأيدخ وتصػر الػحجات 

الشسط الػاشئ ورافق ىحا التػسع أَرتفاع في كثافة البشاء وتغيخ  عميو فيكشية بذكل اسخع مسا كانت الد
إنذاء نسط البشاء العخبي السحػَر إلى الػحجات الدكشية عمى الشسط الغخبي، وضيخ الشطام الذبكي في 

، و تغيخت الكثيخ مغ استعسالات الأرض في السجيشة نتيجة تػسعيا ، الصخق التي أصبحت أكثخ سعة
د السجيشة اذ حمت الػضيفة التجارية محل الػضيفة الدكشية في السخكد، فأصبحت مداحة فتػسع مخك

الشسط الدكغ الػاشئ كميا ضسغ السخكد التجاري التي شسمت أحياء )الجسعية والدخاي الذخقي وسيج 
ػاء حديغ وأجداء كبيخة ججاً مغ الذخقية والجاودية والعباسية والسذخوع( وضيخت شػارع تجارية كثيخة س

 (.53، ص2115. )الذسخي ،  الخسسية مشيا أو التي أقيست تجاوزاً 
شخأت تغيخات عجة عمى السدكغ في ىحا الشسط نتيجة التصػر الرشاعي الحي دفع إلى الإبجاع في      

ترسيع السداكغ والاىتسام بالجػانب الرحية وراحة الداكشيغ، إذ إن الإندان لجيو دافع قػي لقبػل 
جة لسدكشو، فيػ لا يخيج سكشو أن يكػن بسثل السداكغ الأخخى في الحي الدكشي، ولا الأشكال الججي

يخيجه مختمف عشيع بجرجة كبيخة، الأمخ الحي أدى إلى تبايغ في تراميع السداكغ والابتعاد عغ 
 ( .2، صػر ) الأنساط القجيسة في البشاء

ثخت بذكل اساس في قيع الَأراضي كل ىحه التصػرات والستغيخات في نسط السداكغ الستػسصة أ    
الدكشية ، مسا جعمتيا تختفع في مكان معيغ وتشخفس في مكان اخخ في الحي الدكشي الػاحج. وضيخ 
ىحا الشسط واضحاً في حي كل مغ )الخفيعي والدىخاء والحديغ ودامػك والقادسية والعسال والذيجاء 

يجة والخاجية والعدكخي والذخشة والحػراء والخبيع وانػار الرجر والفلاحية والجياد والعدة الجج
 والسيسػن( . 
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 يجهــــــــت كهٍــــــــت انخربٍــــــت

 ربععهن ال الثالث و دد ــالع
 2021الثاني/ أيارب/الجزء 

 بٍج راث انطراز انغربً ًٌثم انىحذاث انسكٍُت انًخىسطت  (2صىرة )

 

 
 .12/3/2020انًصذر : انببحث , انذراست انًٍذاٍَت , , انكىث , حً انؼًبل , بخبرٌخ 

 -المتهسظة :ا : التهزيع الجغرافي لقيم اربض الهحدات الدكنية نيثا
يعكذ التػزيع الجغخافي لأراضي الػحجات الدكشية الستػسصة تبايشاً شفيفاً في قيسيا حيث يتبيغ مغ       

قيع الارض في مشصقة ما ، وانخفاضيا في مشصقة اخخى ،  ( أَرتفاع5وخخيصة ) (4و) (9) يغمعصيات ججول
 -، كسا يأتي : كسا يطيخ تقارب في قيع الَأراضي في محلات واحياء عجة مغ مجيشة الكػت

( 311.111أذ بمغ سعخ لمستخ السخبع الػاحج ) (555) في حي الخبيع محمة لدكشيةا قيع الَأراضي ترتفع -1
دة السصمة مغ جية الدػق )الذيذان( ومغ جية جامعة واسط ومجيشة الألعاب ديشار عمى امتجاد الذػارع الخئي

-541( ديشار داخل ازقة الحي الدكشي . وللإشارة  أن مداحة الارض تتخاوح )911.111الكػت ، و )
( وىي مداحة مذابية لسثيلاتيا مغ احياء السجيشة الستػسصة ؛ إلا أن سبب أَرتفاع سعخ الارض ىػ 2م241

، فزلًا عغ مػقعيا السسيد الحي يجاور ثلاث مػاقع ميسة في  لخبيع مغ السشصقة التجارية السخكدية قخب حي ا
( الحي بجوره شجع عمى قيام العجيج مغ الكػت مجيشة ألعابو  واسط جامعةالسخكدي و  مجيشة الكػت )الدػق 

 شة . السجسعات التجارية والسحال والسخازن فييا عمى امتجاد الذػارع الخئيدة لمسجي
قيع الَأراضي في الأحياء التي تكػن خارج السشصقة السخكدية او التي تقع في أشخاف مجيشة الكػت  تنخفض -2

، 855، 228، 815، 858والقادسية وانػار الرجر والعدكخي والذخشة والسيسػن محمة )   سيسا حي الخفيعي
، 852، 851( وحي الذيجاء محمة )259، 255( عمى التػالي ، وحي العدة الججيجة محمة )854، 825
( إلا أن سعخ الستخ السخبع الػاحج يتخاوح ما بيغ 2م241-211( مع ما ان مداحة الارض تتخاوح )855

( ديشار عمى امتجاد الذػارع الخئيدة )التجاري( ، اما في الذػارع والأزقة الجاخمية 211.111 - 511.111)
 ( ديشار .41.111والفخعية يرل سعخ الستخ السخبع الػاحج الى )
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( 855( والحديغ محمة )814، 818حياء عجة مشيا حي الدىخاء محمة )أقيع الارض في  تتقاربب وتتداوى -3
( 219، 215،  212(  والحػراء محمة )225، 258( وانػار الرجر محمة )814، 812)ودامػك محمة 

( والخاجية 514، 514، 518، 515، 555، 552، 551، 513( والجياد محمة )214والفلاحية محمة )
( ، وأتداع دائخة الحخكة التجارية 2م241( ؛ وذلظ نتيجة تداوي مداحة الارض الدكشية )824،  853محمة )
 ( ديشار . 411.111 -811.111لستخ السخبع الػاحج ما بيغ )اسحلات السحكػرة ، لحا تتخاوح سعخ قيسة في ال

التي تقجميا السحمة الدكشية وشبيعة تمظ الخجمة سبب رئيذ في أَرتفاع  ان لكفاءة الخدماتوللإشارة         
، 258الارض ، اذ ان محمتي )قيع الارض وتبايشيا بيغ محمة سكشية واخخى بعس الشطخ عغ مداحة قصعة 

( تختفع قيسيسا ليرل سعخ الستخ السخبع الػاحج 2م541( التابعتيغ لحي انػار الرجر ، ذات السداحة )225
( الى 2م211( ذات السداحة )228( ديشار ، بيشسا يشخفس سعخ الارض في محمة )511.111الى )

 ( ديشار لشفذ الحي الدكشي .211.111)
 

 2011( انخىزٌغ انجغرافً نقٍى ارض انىحذاث انسكٍُت انًخىسطت فً يذٌُت انكىث ػبو 6جذول )

 

 انًصذر : انببحث اػخًبدًا ػهى َخبئج انذراست انًٍذاٍَت .     

 

 ( الواحذ9سعر  )م (9مسبحة )م لمحلةا الاحيبء السكنية

 200.000 500-200 313 انرفٍؼً

 500.000 250-200 305,  303 انسهراء

 500.000 250-200 311 انحسٍٍ

 500.000 250-200 309,  302 دايىك

 150.000 200-150 307 انقبدسٍت

 150.000 250-200 314,  312,  310 انشهذاء

 100.000 250-150 111 انربٍغ

 400.000 150 221,  213 اَىار انصذر

223 200 200.000 

 300.000 250-200 209 انفلاحٍت

 401,  414,  412,  410,  401 حً انجهبد

 ,403  ,405  ,409 

150-250 300.000 

 200.000 250-200 216,  214 انؼسة انجذٌذة

 350.000 250 325,  311 انخبجٍت

 120.000 250 317 انؼسكري

 100.000 250 321 انشرطت

 400.000 250-200 206,  204,  202 انحىراء

 100.000 250 315 انًًٍىٌ
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 2011حىزٌغ حكرار قٍى ارض انىحذاث انسكٍُت انًخىسطت ػبو ( 9جذول )

 ( .6انًصذر : انببحث اػخًبدًا ػهى جذول )    

 
 (11)خرٌطت 

بحسب )حكرار  2011ػبو فً يذٌُت انكىث  ًخىسطتانىحذاث انسكٍُت ان أرَضانخىزٌغ انجغرافً نقٍى 

 انفئبث(

 
                   

 ( .9( و )6انًصذر: انببحث اػخًبدًا ػهى جذونٍٍ ) 

 

 المحلات عدد بلمليونالفئبت / ب
 314, 312, 310, 307, 317, 321, 315 9 ( فأقم0.20)

(0.20 – 0.30) 13 313 ,223 ,209 ,401 ,410 ,412 ,414 ,401 ,403 ,405 ,

409  ,214 ,216 

(0.31 – 0.4) 9 311  ,325 ,213 ,221 ,202 ,204 ,206 

 111, 309, 302, 311, 305, 303 6 ( فأكثر0.40)

  33 انًجًىع
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 ثالثاً: تحميل علاقة بين قيم الاربض ونمط سكن متهسط .
ندتعخض تحميل قيع الارض لشسط الدكغ الستػسط عمى اساس ثسغ العقار بصخيقة احرائية       

الف  311-511عمسية ليبان تبايغ الكيع الارض للأحياء الدكشية الستػسصة والتي تخاوحت ما بيغ )
البديط لبيان علاقة الستغيخات  )الانحدارب الخظي(ديشار عخاقي( لمستخ السخبع الػاحج ، تع استخجام 

)الكثافة الدكانية , عدد الدكان , عدد الاسر , عدد المداكن , مداحة قظعة السدتقمة والستسثمة بـ 
رض والػحجات الدكشية الستػسصة بدعخ الارض ، اذ يتع تفديخ العلاقة ما بيغ قيع الا ((2الاربض )م

ت الدكشية الستػسصة بعج تأثخىا بحخكة الدػق ومغ ثع الػقػف عمى الفخوق التي تطيخ بيغ الػحجا
( . وقج تع 3( محمة في ىحا الشسط ، ججول )88حي سكشية بـ ) (59))العخض والصمب( اذ ضيخ تأثخ 

ن ندتعخض ما يأتي أ( ، حيث يسكغ 5تدجيل الستغيخات التي تؤثخ في سعخ الارض كسا في ججول )
:- 
 

 2011ًَط انسكٍ انًخىسط فً يذٌُت انكىث ػبو  ( انخىزٌغ انجغرافً لأحٍبء ويحلاث1جذول )

         

 .2011انًصذر : انذراست انًٍذاٍَت 

 
 

الاحٍبء 

 انسكٍُت

يسبحت  انًحلاث

 (2الأرض )و

 (2)وسؼر 

 انىاحذ

ػذد 

 انسكبٌ

ػذد 

 الاسر

ػذد 

 انًسبكٍ

يسبحت انحً 

 دوَىانسكًُ / 

انكثبفت 

 انسكبٍَت

 16.6 216.2 954 121 4610 200.000 500-200 313 انرفٍؼً

 190.1 416.9 2161 3121 19970 500.000 250-200 305,  303 انسهراء

 156.2 246.1 1534 1670 7633 500.000 250-200 311 انحسٍٍ

 16.9 1221.7 4517 4691 26625 500.000 250-200 309,  302 دايىك

 407.9 159 2931 2120 16094 150.000 200-150 307 انقبدسٍت

 154.3 577.2 4010 4134 23111 150.000 250-200 314,  312,  310 انشهذاء

 46.9 539.1 1110 1100 6290 100.000 250-150 111 انربٍغ

اَىار 

 انصذر

213  ,221 150 400.000 37076 6157 

 

6223 732.9 

 

169.9 

 
223 200 200.000 

 96.6 1102 3571 3923 21102 300.000 250-200 209 انفلاحٍت

 412,  410,  401 انجهبد

 ,414  ,401  ,

403  ,405  ,409 

150-250 300.000 

91121 12621 12110 2341 

121.2 

انؼسة 

 انجذٌذة

214  ,216 200-250 200.000 
19152 3132 2190 310.1 

227.1 

 16.9 2164 1471 1519 7046 350.000 250 325,  311 انخبجٍت

 11.6 114.1 401 446 2542 120.000 250 317 انؼسكري

 134.6 156 950 721 5250 100.000 250 321 انشرطت

 20.3 2316.7 1720 2065 11991 400.000 250-200 206,  204, 202 انحىراء

 63.1 215.3 652 971 4547 100.000 250 315 انًًٍىٌ
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 2012مدينة الكهت عام ( الانحدارب الخظي البديط لمهحدات الدكنية المتهسظة في 9جدول )

 ( .  2المردرب: الباحث اعتمادًا عمى جدول ) 
 
، اذ  في الاحياء الدكنية المتهسظةلمكثافة الدكانية تأثير واضح عمى قيم أسعارب الَرباضي  -1

سجل تبايشًا واضحًا في قيع أراضييا الدكشية إلا انيا اقل سعخاً مغ بعس مثيلاتيا في الاحياء الدكشية 
الػاشئة ، نتيجة بُعج بعس الاحياء عغ مخكد السجيشة ، وعمى الخغع مغ تبايغ الكثافات الدكانية بيغ 

بذكل عام تتسيد بأَرتفاع الكثافات الدكانية مسا يؤثخ شخدياً في قيع الأحياء الدكشية الستػسصة إلا انيا 
الارض، فكمسا ازدادت الكثافات الدكانية زاد الصمب عمى السداكغ ، وبالتالي تختفع قيسة الارض . 
كسا وسجل اعمى الاسعار في الاحياء الدكشية القخيبة مغ مخكد السجيشة التجاري كحي )الخبيع( والتي 

( الػاحج مقارنة بسثيلاتيا مغ الاحياء الدكشية الاخخى التي سجمت 2الف ديشار( لمستخ)م 311بمغت )
الف ديشار(  511أدنى الاسعار ؛ بدبب وقػعيا في اشخاف السجن كحي )السيسػن( والتي بمغت )

 ( الػاحج .2لمستخ )م
سػاششيغ إلى شخاء إن انخفاض قيع الارض في العجيج مغ الاحياء الدكشية الستػسصة شجعت ال      

قصع اراضي وتذيج السداكغ فييا ، وبالتالي انعكذ ذلظ عمى تصػر ونسػ الحي الدكشي واتداع 
مداحتو ، فزلًا عغ تعجد مجالاتو وانذصتو واستعسالاتو كسا يطيخ في حي ) الخاجية ودامػك 

)أكبخ( مغ قيستيا  ( وىي5.89( السحدػبة )fبمغت قيسة )  والقادسية والدىخاء والحػراء والخفيعي(.
، وىحا يجل عمى وجػد  (5.12( ، البالغة )52.5( ودرجة حخية )1.14الججولية عغ مدتػى دلالة )

  . ستػسصة تأثيخ ذات دلالة معشػية لمكثافة الدكانية عمى سعخ الارض في الأحياء الدكشية ال
 

Y= 173.136-147* x1 =             R2= 0.089 

 : معامل التحجيج السدتخخج .R2 افة الدكشية     ،   : يسثل الكث     x1: يسثل الدعخ     ،  y  حيث أن   
 

انًخغٍراث 

 انًسخقهت

 انسؼر 

قًٍت 

 انثببج 

قًٍت يؼبيم  

 بٍخب 
 tاخخببر 

قًٍت يؼبيم 

  R2انخحذٌذ 

 Fقًٍت 

 انًحسىبت 
 انذلانت 

 ٌىجذ حأثٍر 1.36 0.17 1.16- 0.271 19.31 انسكبٍَت انكثبفت

 ٌىجذ حأثٍر لا 0.05 0.004 0.221 0.061 16.2 ػذد انسكبٌ 

 ٌىجذ حأثٍر 0.01 0.003 0.217 0.051 21.66 ػذد الاسر 

 ٌىجذ حأثٍر 0.06 0.004 0.243 0.065 26.69 ػذد انًسبكٍ 

 ٌىجذ حأثٍر 0.73 0.063 0.766 0.25 12.41 انًسبحت 
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، حيث ان العلاقة  لمدكان تأثير عمى قيم أسعارب الَرباضي في الاحياء الدكنية المتهسظة -2
كشية ، الدكان بدعخ الارض علاقة شخدية ، فكمسا ازداد عجد الدكان ازداد الصمب عمى الَأراضي الد

( زيادة الدكان بذكل عام في 5وبالتالي يختفع سعخ الارض والعكذ صحيح . وتبيغ مغ ججول )
( 239452الأحياء الستػسصة عغ مثيلاتيا الأحياء الدكشية الػاشئة والخاقية اذ بمغ مجسػع الدكان )

ا ضعف الخجمات قيع الَأراضي الدكشية ؛ لَأسباب عجيجة أىسي ة ، إلا انيا لع تأثخ في أَرتفاعندس
( 1.14( السحدػبة )fبمغت قيسة ) حياء ، وبعجىا عغ مخكد السجيشة .الاساسية التي تقجميا ىحه الا

( ، 5.12( والبالغة )52.5( ودرجة حخية )1.14وىي)متداوية( مع قيسة الججولية عشج مدتػى دلالة )
فخاد( عمى سعخ الارض في لأات دلالة معشػية لعجد الدكان )اوبالتالي ىح يعشي عجم وجػد تأثيخ ذ

 السشاشة الدكشية الستػسصة . 
Y= 16201.350+5.430* x1 =             R2= 0.004 

 : معامل التحجيج السدتخخجR2  : يسثل الكثافة الدكشية    ،     x1،   : يسثل الدعخ  y  حيث أن   
يستاز ىحا الشسط بديادة للأسر تأثير عمى قيم أسعارب الَرباضي في الاحياء الدكنية المتهسظة ,  -3

حيث ان ىشاك علاقة بيغ عجد الاسخ والدعخ وىي علاقة شخدية ، , عجد الاسخ في الػحجة الدكشية 
الَأراضي والعكذ فكمسا ازداد عجد الاسخ ازداد الصمب عمى الَأراضي والسداكغ ، وبالتالي تختفع سعخ 

،  513( أن السحلات التي تذيجت زيادة في عجد الاسخ ىي محمة )5ويلاحع مغ ججول ).  صحيح
551  ،552 ،555 ،258 ،225 ،228  ،812  ،814 ،815) 
( 1.14( وىي)أكبخ( مغ الكيسة الججولية عشج مدتػى دلالة )1.13( السحدػبة )fبمغت قيسة )     

 سخالأ ( ، وبالتالي ىح يعشي وجػد تأثيخ ذات دلالة معشػية لعجد5.12لغة )( والبا52.5ودرجة حخية )
 عمى سعخ الارض في السشاشة الدكشية الستػسصة .

Y= 2866.145+0.926* x1 =             R2= 0.003 

 المدتخرج: معامل التحديد R2: يمثل الكثافة الدكنية     ,          x1: يمثل الدعر     ,  yحيث أن     
اذ يسكغ تحجيج سعخ  لممداكن تأثير عمى قيم أسعارب الَرباضي في الاحياء الدكنية المتهسظة , -4

الارض مغ خلال كثافة الػحجات الدكشية في الاحياء الستػسصة ، فالَأراضي الخخيرة الاثسان تداعج 
جج ىشاك العلاقة بيغ كسا يػ . الاشخاص عمى شخائيا وتذييج السداكغ فييا مسا يديج السداكغ فييا 

عجد الػحجات الدكشية والدعخ وىي علاقة عكدية ، أي كمسا ازداد عجد الػحجات الدكشية في ىحه 
الاحياء قل الصمب عمى الَأراضي ، وبالتالي يشعكذ ذلظ في انخفاض سعخ الارض والعكذ صحيح 

عبء وضغط عمى  ؛ لأن الصمب الستدايج عمى الَأراضي الدكشية في الاحياء الستػسصة سيذكل
الخجمات الاساسية التي تقجميا ىحه الاحياء ، وبالتالي سيؤدي الى ردائة تمظ الخجمات ، وىحا ما 
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يحرل الآن مسا اضصخت الاىالي الكيام بعسميات حفخ الذػارع لتدويج مداكشيع بأكثخ مغ خط لمسياه 
لاحطة الأحياء التي تذيج زيادة وكحلظ تجاوزىع عمى شبكات الكيخباء لتقػيتيا وغيخ ذلظ . كسا ويتع م

 في عجد السداكغ ىي )حي الجياد و وانػار الرجر ودامػك( .    
( 1.14( وىي)أكبخ( مغ الكيسة الججولية عشج مدتػى دلالة )1.19( السحدػبة )fبمغت قيسة )     

لعجد ( ، وبالتالي ىح يعشي وجػد تأثيخ ذات دلالة معشػية 5.12( والبالغة )52.5ودرجة حخية )
 السداكغ عمى سعخ الارض في السشاشة الدكشية الستػسصة .

Y= 2667.424+0.984* x1 =             R2= 0.004 

 : معامل التحجيج السدتخخجR2: يسثل الكثافة الدكشية     ،          x1: يسثل الدعخ     ،  yحيث أن  
تتبايغ مداحة لممداحة تأثير واضح عمى قيم أسعارب الَرباضي في الاحياء الدكنية المتهسظة ,  -5

 – 555.3(، كسا وتتبايغ مداحات الاحياء الدكشية ما بيغ )2م241-541الَأراضي ما بيغ )قصع 
مسا دونسًا( التي شيجت عمييا السداكغ. ويتأثخ سعخ الارض بالسداحة تأثخاً شخدياً ، اذ ك 2853

ازدادت مداحة الارض الدكشية ارتفع سعخىا والعكذ صحيح. ولكغ في حالات وخرػصاً الاحياء 
الدكشية الستسثمة بالسشصقة التجارية السخكدية ، فعمى بالخغع مغ صغخ مداحة السدكغ إلا ان سعخ 

( 1.58بة )( السحدػ fالستخ السخبع الػاحج مختفع مقارنة بالأحياء الدكشية الاخخى  .  بمغت قيسة )
( بالتالي يعشي وجػد تأثيخ ذات دلالة لداحة 1.14وىي)أكبخ( مغ الكيسة الججولية عشج مدتػى دلالة )
 السداكغ عمى سعخ الارض في الاحياء الستػسصة.

 
Y= 124.151+0258* x1 =             R2= 0.033                

 : معامل التحجيج السدتخخجR2: يسثل الكثافة الدكشية     ،          x1: يسثل الدعخ     ،  yحيث أن     
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 يجهــــــــت كهٍــــــــت انخربٍــــــت

 ربععهن ال الثالث و دد ــالع
 2021الثاني/ أيارب/الجزء 

 -المبحث الثالث : التهزيع الجغرافي لقيم نمط الدكن الراقي في مدينة الكهت :
 -أولًا: تركيب وترميم الهحدات الدكنية الراقية  : 

ضيخت الػحجات الدكشية الخاقية نياية التدعيشات اذ شكمت أنساشاً حجيثة مغ الػحجات الدكشية        
فأكثخ( حيث تػسع ىحه الشسط بطيػر  2م911- 241في مجيشة الكػت وذات مداحات تجاوزت )

 مداكغ بالإمكان تدسيتيا بسداكغ الصفخة التي كان مغ أبخز السؤشخات الخارجية ليا علامات البحخ ،
 إذ بجأت ىحه السداكغ بالانتذار مشح ذلظ الػقت واستسخت بالتدايج التجريجي حتى الػقت الحاضخ. 

أتدع نصاق ىحا الشسط في حي )الحيجرية والسعمسيغ والكفاءات والسيشجسيغ الامام عمي ع       
حا الشسط والخميج العخبي والػحجة( عمى شكل شخيط مستج عمى شػل نيخ دجمة  ، كسا أزداد انتذار ى

فطيخ عمى ضػء ذلظ مرصمح )العسارة السغتخبة( نتيجة استخجام   2118بذكل واسع وكبيخ بعج عام 
نساذج ابتعجت عغ التخاث وقصعت أدنى صمة بو . إذ يعج شخاز البيت استسخار لبيػت نسط الستػسصة 

البيت الغخبي مع ضيػر تغيخات في الترسيع  السعساري الجاخمي والخارجي الحي يسكغ أن ندسيو ب
السصػر الحي اتدع بمغة معسارية جسيمة مثمت جسيع احياء السجيشة حالياً وتطيخ بذكل ممحػظ وكبيخ 

 ( . 8( ، صػرة )884،  555في حي )الكفاءات والخاجية( محمة )
شخأ في ىحا الشسط تغيخات عجة عمى السدكغ مغ الجاخل تجدجت في ضيػر فخدية السباني      

يغ وتشافخ مباني السجيشة ؛ بدبب ضعف الػحجة والتكامل بيغ الكتل البشائية والفزاءات الدكشية ، وتبا
السفتػحة وبدبب سعة الفزاءات قياسًا مع حجع وندب كتل السباني إذ ضعف التساسظ والخبط بيغ 

. حيث ضيخ في ىحه الشسط  شخاز معساري غخبي ججيج )الجبل فاليػم( إذ أصبح  الػحجات الدكشية
الدائج لكثيخ مغ الػحجات الدكشية في الدشػات الأخيخة ، يعتشي ىحا الترسيع بالػاجيات  الصخاز

الأمامية ومػاضيع أبػابو الخئيدة وحجع الشػافح وأَرتفاع أسيجتو، فزلًا عغ تسيده بالسداحات الكبيخة 
 والصػابق الستعجدة مع أَرتفاع معجل عجد الغخف وسعة السداحة .
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 ًٌثم انطراز يؼًبري غربً انًطىر نهىحذاث انسكٍُت انراقٍت بٍج (3صىرة )

 

 
 

 .12/3/2020انًصذر : انببحث , انذراست انًٍذاٍَت , انكىث , حً انكفبءاث, بخبرٌخ 
 

 -ثانياً: التهزيع الجغرافي لقيم اربض الهحدات الدكنية الراقية :
تتبايغ قيع الَأراضي الدكشية الخاقية تبايشاً كبيخاً في قيسيا بيغ أحياء السجيشة ، اذ تعكذ بيانات        

( أَرتفاع قيع الارض في حي سكشي ما ، وانخفاضيا في حي 4( والخخيصة )55( و)51الججوليغ )
الدكشية الخاقية  سكشي آخخ، فزلًا عغ ضيػر تقارب كبيخ في قيع الَأراضي في أغمب محلات واحياء

 -، ويسكغ أن ندتعخضيا كسا يأتي :
والتي تذكل أعمى الاسعار في ( 115) في حي السعمسيغ محمة قيع الَأراضي الدكشية ترتفع -1

الَأراضي مقارنة بسثيلاتيا مغ السحلات الدكشية الاخخى حيث بمغ سعخ الستخ السخبع الػاحج 
( ديشار عمى امتجاد الذارع الزفاف )الكػرنير( السصل عمى نيخ دجمة . في حيغ 2.411.111)

ة السقابمة لحي الحيجرية الى يرل سعخ الستخ السخبع الػاحج في الذػارع الجاخمية والفخعية ومغ جي
 ( ديشار .5.111.111)
سيسا حي دامػك  CBD)قيع الَأراضي في الأحياء التي تكػن خارج السشصقة السخكدية ) تنخفض -2

( مع ما ان مداحة 884، 824( وحي الخاجية محمة )555تسػز محمة ) -55( وحي 819محمة )
( ديشار 911.111لسخبع الػاحج لا يتجاوز )( إلا أن سعخ الستخ ا2م841قصعة الارض ترل إلى )

عمى امتجاد الذػارع الخئيدة )التجاري( ، اما في الذػارع والأزقة الجاخمية والفخعية يرل سعخ الستخ 
 ( ديشار .511.111السخبع الػاحج الى )
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قيع الَأراضي في محلات سكشية عجيجة  مع ما أن قيم الَرباضي مرتفعة إلا أنها تتقاربب وتتداوى  -5
، 554، 555، 515مشيا حي الحيجرية والكفاءات والسيشجسيغ والخبيع والخميج العخبي والػحجة محمة )

( اذا يرل سعخ الستخ 514، 514( عمى التػالي ، وحي الامام عمي )ع( محمة )558، 555، 552
في  ( ديشار5.111.111( ديشار عمى امتجاد الذػارع الخئيدة ، و )5.411.111السخبع الػاحج إلى )

 الذػارع الجاخمية والفخعية لمسحمة الدكشية .     
  

 2011(  انخىزٌغ انجغرافً نقٍى ارض انىحذاث انسكٍُت انراقٍت ػبو 10جذول )      

 

 انًصذر : انببحث اػخًبدًا ػهى َخبئج انذراست انًٍذاٍَت .      

 
 2011(  حىزٌغ حكرار قٍى ارض انىحذاث انسكٍُت انراقٍت ػبو 11جذول )

 ( .10انًصذر : انببحث اػخًبدًا ػهى جذول )

 

 

 

 

 

 

 ( انىاحذ2سؼر  )و (2يسبحت )و انًحهت الاحٍبء انسكٍُت

 1.500.000 350-150 107 انحٍذرٌت

 2.500.000 400-200 115 انًؼهًٍٍ

 1.500.000 400-250 111 انكفبءاث

 1.000.000 500-250 119 انًهُذسٍٍ

 600.00 350-150  306 دايىك

 600.00 250-150 114 حًىز 14

 1.100.000 250-150 112 انربٍغ

 1.250.000 250-150 109, 105 حً الايبو ػهً ع

 1.000.000 400-200 117 انخهٍج انؼربً

 500.000 250-200   335,  329 انخبجٍت

 1.000.000 400-200 113 انىحذة

 انًحلاث ػذد انفئبث / ببنًهٍىٌ

 306, 114, 335, 329 4 فأقم (1.0)

(1.00 – 1.47) 6 113 ,112 ,105 ,109 ,119 ,117 

(1.50 – 2.00) 2 107 ,111 

 115 1 ( فأكثر2.00)

  13 انًجًىع
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 (17)خرٌطت 

 بحسب )حكرار انفئبث( 2011ػبو فً يذٌُت انكىث  راقٍتانىحذاث انسكٍُت ان أرَضانخىزٌغ انجغرافً نقٍى 

 
   

 .( 11و )( 10) ٍٍاػخًبدًا ػهى جذونانببحث انًصذر :  
 

 -ثالثاً: تحميل علاقة بين قيم الاربض ونمط سكن الراقي :
ندتعخض تحميل قيع الارض لشسط الدكغ الخاقي عمى اساس ثسغ العقار بصخيقة احرائية عمسية       

مميػن  2.4-الف  411ليبان تبايغ الكيع الارض للأحياء الدكشية الخاقية والتي تخاوحت ما بيغ )
غيخات السدتقمة لبيان علاقة الست )الانحدارب الخظي البديط(ديشار( لمستخ السخبع الػاحج ، تع استخجام 

)الكثافة الدكانية , عدد الدكان , عدد الاسر , عدد المداكن , مداحة قظعة الاربض والستسثمة بـ 
بدعخ الارض ، اذ يتع تفديخ العلاقة ما بيغ سعخ ونسط الػحجات الدكشية الخاقية ، ومغ ثع (( 2)م
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خىا بحخكة الدػق )العخض الػقػف عمى الفخوق التي تطيخ بيغ الػحجات الدكشية الخاقية بعج تأث
( . ويسكغ ان ندتعخض مغ 52( محمة ، ججول )58( حي سكشية  بـ)55والصمب( اذ ضيخ تأثخ )

 -( ما قج تع تدجيمو مغ متغيخات تؤثخ في سعخ الارض وىي كسا يأتي :58ججول )
 

 2010( انخىزٌغ انجغرافً لأحٍبء ويحلاث ًَط انسكٍ انراقً فً يذٌُت انكىث ػبو 12جذول )

      

 .2011انًصذر : انذراست انًٍذاٍَت  

 

 

 راقٍتالاَحذار انخطً انبسٍط نهىحذاث انسكٍُت ان (13جذول )

 

انًخغٍراث 

 انًسخقهت

 انسؼر 

  

قًٍت 

 انثببج 

قًٍت يؼبيم  

 بٍخب 
 tاخخببر 

قًٍت يؼبيم 

  R2انخحذٌذ 

 Fقًٍت 

 انًحسىبت 
 انذلانت 

0.075- 7.02 انسكبٍَتانكثبفت   -0.21  ٌىجذ حأثٍر  لا 0.11 0.07 

0.404- 13.41 ػذد انسكبٌ   -1.32  ٌىجذ حأثٍر  1.95 0.16 

0.404- 23.65 ػذد الاسر   -1.32  ٌىجذ حأثٍر  1.95 0.16 

0.404- 22.65 ػذد انًسبكٍ   -1.32  ٌىجذ حأثٍر  1.93 0.16 

1.76- 0.471 21.41 انًسبحت   ٌىجذ حأثٍر  2.16 0.24 

 (.90انًصذر: انببحث اػخًبدًا ػهى جذول )

 

 

الاحٍبء 

 انسكٍُت

انًحلا

 ث

يسبحت 

الارض 

 (2)و

 سؼر انًخر

 انًربغ انىاحذ 

ػذد 

 انسكبٌ

ػذد 

 الاسر

ػذد 

انًسبك

ٌ 

 يسبحت انحً

/  انسكًُ

 دوَى

انكثبفت 

انسكبٍَ

 ة

 101.1 169.3 903 942 4227 1.500.000 350-150 107 انحٍذرٌت

 52.4 191.7 374 411 2343 2.500.000 400-200 115 انًؼهًٍٍ

 76.1 217.9 1123 1221 6760 1.500.000 400-250 111 انكفبءاث

 104.6 116 412 532 3032 1.000.000 500-250 119 انًهُذسٍٍ

 16.9 1221.7 4517 4691 26625 600.00 350-150  306 دايىك

 191.1 190.5 1300 1332 9572 600.00 250-150 114 حًىز 14

 46.9 539.1 1110 1100 6290 1.100.000 250-150 112 انربٍغ

الايبو ػهً 

 ع

105 

109 

150-250 1.250.000 
13452 2360 2101 411.3 

130.1 

انخهٍج 

 انؼربً

117 200-400 1.000.000 
1140 200 167 139.6 

33.1 

  329 انخبجٍت

335   

200-250 500.000 
7046 1519 1471 2164 

16.9 

 45.7 139.6 155 299 1597 1.000.000 400-200 113 انىحذة
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، حيث سجل اعمى لمكثافة الدكانية تأثير عمى قيم أسعارب الَرباضي في الاحياء الدكنية الراقية  -1
الاسعار فييا لأنيا تذكل ذات الصابع التجاري التخفييي السصمة عمى نيخ دجمة تسثمت بحي )السعمسيغ 

مميػن ديشار(  2.4 -5.4( بكيسة تخاوحت ما بيغ )555و554و515والحيجرية والكفاءات( محمة )
( الػاحج مقارنة بسثيلاتيا مغ الاحياء الدكشي الاخخى التي سجمت أدنى الاسعار كسا في 2لمستخ)م

 الف ديشار(. 411( بمغت )884و 824)الخاجية( محمة )
( 1.14مدتػى دلالة ) ( وىي )أعمى( مغ قيستيا الججولية عغ1.35( السحدػبة )fبمغت قيسة )      

ػية لمكثافة الدكانية ( وىحا يجل عمى وجػد تأثيخ ذات دلالة معش5.15( ، البالغة )55.5ودرجة حخية )
  رض في الأحياء الدكشية الخاقية .عمى سعخ الأ

Y= 312.342-2.022* x1 =         R2= 0.09 

 : معامل التحجيج السدتخخج .R2  : يسثل الكثافة الدكشية   ،    x1،   : يسثل الدعخ yحيث أن  
، حيث ىشاك علاقة شخدية  لمدكان تأثير عمى قيم أسعارب الَرباضي في الاحياء الدكنية الراقية -2

ما بيغ الدكان وسعخ الارض ، فكمسا ازداد عجد الدكان ازداد الصمب عمى الَأراضي والسداكغ ، 
وبالتالي يختفع سعخ الارض والعكذ صحيح . ولكغ في حالات )خاصة( وأن قل عجد سكان الحي 

سعخ الارض اضي ؛ إلا أن الدكشي او عجد افخاد العائمة الحي قج يؤدي الى انخفاض شمب عمى الَأر 
يبقى مختفع ؛ لَأسباب عجة مشيا أشلالة السحمة الدكشية عمى نيخ دجمة فتكػن بقخب السشاشق التخفييية 
وسعة مداحة الارض ، فزلًا عغ تسيدىا بحخكة التجارية السستجة عمى شػل شػارعيا الخئيدة كسا في 

 حي )الحيجرية والسعمسيغ والكفاءات والامام عمي ع( . 
( 1.14( وىي)أكبخ( مغ الكيسة الججولية عشج مدتػى دلالة )5.44( السحدػبة )fبمغت قيسة )    

( ، وبالتالي ىح يعشي وجػد تأثيخ ذات دلالة معشػية لعجد 5.15( ، البالغة )55.5ودرجة حخية )
 الدكان )الافخاد( عمى الدعخ الارض في السشاشة الدكشية الخاقية . 

Y= 275.878-0.321* x1 =             R2= 0.16 

 : معامل التحجيج السدتخخجR2  : يسثل الكثافة الدكشية   ،    x1،    : يسثل الدعخ y  حيث أن   
تستاز أسخ الاحياء الدكشية للأسر تأثير عمى قيم أسعارب الَرباضي في الحياء الدكنية الراقية ,  -3

مدتػى الحالة السعيذية مسا يتح لمفخد القجرة عمى شخاء قصعة  الخاقية بسدتػى دخل شيخي جيج وأَرتفاع
ارض لو وتذيجىا وفق ترسيع معساري حجيث يشدجع مع شبيعة الحي الدكشية والػحجات الدكشية 

 الخاقية .
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( 1.14( وىي)أكبخ( مغ الكيسة الججولية عشج مدتػى دلالة )5.44( السحدػبة )fبمغت قيسة )     
تأثيخ ذات دلالة معشػية لعجد  ( ، وبالتالي ىح يعشي وجػد5.15البالغة ) ( ،55.5ودرجة حخية )

 رض في السشاشة الدكشية الخاقية .سخ عمى سعخ الأالأ
Y= 232.98-1.3201* x1 =        R2= 0.16 

 : معامل التحجيج السدتخخجR2  : يسثل الكثافة الدكشية   ،    x1،   : يسثل الدعخ  y  حيث أن   
تطيخ ىشاك علاقة  لممداكن تأثير عمى قيم أسعارب الَرباضي في الاحياء الدكنية الراقية , -4

شخدية بيغ عجد الػحجات الدكشية والدعخ ، أي كمسا ازدادت عجد الػحجات الدكشية في ىحه الاحياء 
مغ تػفيخ أزداد الصمب عمييا، بالتالي تختفع اسعار الَأراضي ؛ ويعدى ذلظ لسا تستاز بو ىحه الاحياء 

خجمات الأساسية بذكل افزل مغ الاحياء الاخخى ، فزلًا عغ شبيعة الحياة الاجتساعية لمحي 
الدكشي الحي يتستع بيجوء ندبي وبػعي ثقافي عالي ؛ نتيجة ان قاششييا ىع مغ السػضفيغ والسثقفيغ 

يخ وحجاتيع والزباط والسدؤوليغ في دوائخ الجولة يتستعػن بجخػل شيخية عالية تسكشيع مغ تصػ 
الدكشي بذكل مدتسخ . كسا ان الجولة عسجت الى تحديغ وتػفيخ الخجمات بذكل جيجة مغ خلال  
فخز أراضي في مػاقع معيشة وتػزيعيا عمى السػضفيغ فطيخت أحياء لمسػضفيغ تسثمت بحي )السعمسيغ 

 والسيشجسيغ( تقجم خجماتيا بذكل افزل وأحدغ مغ الاحياء الدكشية الاخخى .  
( 1.14( وىي)أكبخ( مغ الكيسة الججولية عشج مدتػى دلالة )5.48( السحدػبة )fبمغت قيسة )     

( ، وبالتالي ىح يعشي وجػد تأثيخ ذات دلالة معشػية لعجد 5.15( ، البالغة )55.5ودرجة حخية )
 السداكغ عمى سعخ الارض في السشاشة الدكشية الخاقية .

Y= 2321.022-092* x1 =    R2= 0.16 

 : معامل التحجيج السدتخخج R2  : يسثل الكثافة الدكشية     ،      x1: يسثل الدعخ     ،  y  حيث أن    
 لممداحة تأثير واضح عمى قيم أسعارب الَرباضي في الاحياء الدكنية الراقية  -5
(، كسا وتتبايغ مداحات الاحياء الدكشية ما بيغ 2م411-541الَأراضي ما بيغ )تتبايغ مداحة قصع  
دونسًا( أذ يتأثخ سعخ الارض بالسداحة تأثخاً شخدياً ، كمسا ازدادت مداحة الارض  2595 -559)

وفق الدكشية ارتفع سعخىا والعكذ صحيح. حيث يستاز ىحا الشسط بسداحات كبيخة وذات بشاء جيجة 
اىتست بالفخاغات كالحجائق والكخاجات وغيخىا ، كل ىحا أثخ بذكل اساس في ية حجيثة تراميع معسار 

 رفع اسعار الارض.
( 1.14)أكبخ( مغ الكيسة الججولية عشج مدتػى دلالة ) ( وىي2.39( السحدػبة )fبمغت قيسة )     

السداكغ عمى  ( بالتالي يعشي وجػد تأثيخ ذات دلالة لداحة5.15( ، البالغة )55.5ودرجة حخية )
  سعخ الارض في الاحياء الخاقية .
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Y= 211.971-0.432* x1 =         R2= 0.24 

 : معامل التحجيج السدتخخجR2: يسثل الكثافة الدكشية     ،          x1: يسثل الدعخ     ،  y  حيث أن   
 -ومغ الجراسة يسكغ ان نزع جسمة مغ الاستشتاجات أىسيا :  ... الاستنتاجات

الدخاي و سيج حديغ و  تسثمت الأحياء والسحلات الدكشية الػاشئة بحي )الجسعية والجاودية والذخقية -1
والجعفخية والعباسية والعدة القجيسة والكخيسية العسال والدلام والجياد ورميمة الجبية  الذخقي والسذخوع

 والحػراء( 
ىخاء والحديغ ودامػك والقادسية تسثمت الاحياء والسحلات الدكشية الستػسصة بحي ) الخفيعي والد  -2

والذيجاء والخبيع وانػار الرجر والفلاحية والجياد والعدة الججيجة والخاجية والعدكخي والذخشة 
 والسيسػن( .

تسثمت الأحياء والسحلات الدكشية الخاقية بحي )الحيجرية والسعمسيغ والكفاءات والسيشجسيغ ودامػك  -3
 الخميج العخبي والخاجية والػحجة( .تسػز والخبيع والامام عمي ع  و  55و 
تبايغ قيع الاراضي الدكشية )زمانيًا ومكانيًا( بيغ الاحياء الدكشية )الػاشئة والستػسصة والخاقية( ،  -4

 وتتبايغ بيغ السحمة الدكشية نفديا ؛ وىحا يعػد لجسمة مغ العػامل )شبيعية وبذخية( أثخت في ذلظ .
الدكشية في السشاشق التي تقع في مخكد السجيشة او بالقخب مغ سجمت الجراسة ارتفاع قيع الاراضي  -5

 السخكد ، بيشسا سجل انخفاض )متحبحب( في الكيع كمسا ابتعجنا عغ مخكد السجيشة .
أضيخت الجراسة ارتفاع قيع الاراضي الدكشية الػاقعة مع امتجاد لشيخ دجمة او مع امتجاد الصخق  -6

خاصة في حي )الخميج العخبي والػحجة الكفاءات والحيجرية  الخئيدة التجارية والتقاشعات والاركان
 . والسعمسيغ والسذخوع( ، في حيغ تشخفس كمسا تػغمشا داخل الحي الدكشي او عشج اشخافو

 -يسكغ في ضػء الاستشتاجات صياغة عجد مغ السقتخحات ومشيا : ... المقترحات
 مدح أراضٍ سكشية وافخازىا وتأميغ قصع لمسػاششيغ كافة بأسعار مشاسبة .  -2
التخصيط لإنذاء مذاريع الدكشية واشئة الكمفة وبشاء مجسعات سكشية سيسا العسػدية مشيا لإستغلال  -9

أقل مداحة مغ الأرض ولاستيعاب أكثخ عجد مغ الدكان ويخاعى في ذلظ الخرائز الاجتساعية 
 عسمية الترسيع والبشاء.  لسجتسع السجيشة في

تػفيخ الخجمات الاساسية كافة والستسثمة بخجمات البشى التحتية )ماء وكيخباء وشخق ومجاري   -2
وغيخىا( والخجمات السجتسعية )الرحة والتعميع( الى مجن الزػاحي )الأشخاف( البعيجة عغ مخكد 

 عمى السخكد . السجيشة تذجيعًا لجحب الدكان إلييا  مسا يقمل مغ الزغط  الدكشي
صيانة ومعالجة نسط الدكغ الػاشئ )الاحياء القجيسة والستجىػرة( وجعميا مشاشق سكشية ملائسة  -2

 لمدكغ .
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