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 تغير استعمال الارض السكنية الى الاستعمال التجاري في مدينة النعمانية     أسباب
 

 يوسف حرا ن فارس  م.م 

 الممخص

تعاني المدن اليوم من مشاكل كثيرة نتيجة لمنمو الحضري السريع الناجم عن تزايد عدد 
السكان فييا وارتفاع المستوى الاقتصادي ليم والتطور العممي والتكنولوجي وسعي المواطنين لمحصول 
عمى الخدمات التجارية وتحقيق فرص العمل والاستثمار التجاري ، والذي يؤدي إلى تعدد 

الات وتنوعيا وتداخميا داخل المدن ، ونتيجة لعدم التخطيط الملائم للأستعمال التجاري في الاستعم
فضلًا عن غياب الرقابة من قبل مديرية البمدية مما ادى الى حدوث تغير  المخطط الاساسي لممدينة

رمي في صنف الاستعمال السكني لصالح الاستعمال التجاري بصورة واضحة لأنعدام وجود التدرج الي
لمخدمات التجارية في المدينة ، وبالأخص في المنطقة المركزية التجارية والشوارع الرئيسة والثانوية  
وبعض الاحياء السكنية من المدينة والذي ساىم بدوره في تغير كبير في صنف الاستعمال السكني 

 في ىذه الاماكن في المدينة . 

تيدف ىذه الدراسة إلى الكشف عن التباينات الزمانية والمكانية في تغيير استعمال الارض  
( وتحديد اىم 5102ــ5112السكنية الى الاستعمال التجاري في مدينة النعمانية خلال مدة الدراسة )

ة بـالآثار اسباب حدوث الظاىرة وبيان الآثار السمبية والإيجابية الناجمة عن ىذه التغيرات والمتمثم
)الاجتماعية ، الاقتصادية ، البيئية ، العمرانية ، المرورية ... الخ( التي اثرت عمى المشيد الحضري 
لممدينة ، فضلًا عن التعرف عمى واقع استعمالات الارض الحضرية في منطقة الدراسة  وبالتحديد 

اسة الى أن حجم وتوصمت الدر  . نيا بشكل خاص لكونو موضوع البحثالاستعمال التجاري م
قيمة المردودات المالية من ىذه  ولارتفاعنتيجة لضعف أجيزة البمدية  الازديادالتغيرات أخذ في 

 التغيرات .
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 لمقدمةا
يحددىا المخطط الاساس تتعرض في بعض المدن الى  ان استعمالات الارض الحضرية التي        

ىذه المدن من دون موافقات رسمية ،والذي يؤدي التجاوزات حيث يتم تغيير استعمالات الارض داخل 
بالنتيجة الى حدوث مشاكل عديدة في المدن منيا )اجتماعية واقتصادية وبيئية وعمرانية ( ، وذلك ان 

 .لمدينة وسكانيا عمى ا كبيرة االتجاوزات أيَن كان نوعيا تترك اثار 

مناطقيا المختمفة وخصوصا عمى  شيدت مدينة النعمانية تغيرات في استعمالات الارض في        
بعض الشوارع الرئيسة التي تربط قطاعات المدينة ، اذ تم تغير الاستعمال السكني الى الاستعمال 

شارع الشييد محمد الصدر وشارع الشييد  ةصاوبخ 5112التجاري في بعض الشوارع قبل وبعد عام 
ير من الشوارع الرئيسة السكنية التي قاسم شبر وشييد المحراب وفي الوقت نفسو نجد ان ىناك الكث

التحول والمتمثمة بشارع المستشفى وشارع حي الصدرين ، وىناك الكثير سوف   مرحمةىي الان في 
يتم تحويميا مستقبلا ، لذلك لابد من تلافي الأخطاء الناتجة من ىذه المشكمة مستقبلا ، واعطاء 

رىا السمبية من اجل خمق بيئة سكنية ملائمة لسكان الحمول والمعالجات بما يتناسب وحجم المشكمة واثا
 المدينة .

 مشكمة الدراسة :ـ

 تتمثل مشكمة البحث قيد الدراسة بـ   

ن التغير في الاستعمال السكني الى الاستعمال التجاري جاء نتيجة لعدم التخطيط الملائم ىل أـ 0
 الزيادة الكبيرة في اعداد السكان .لتقديرات واحتياجات سكان المدينة ، اذ لم يضعوا في الحسبان 

ـ ظيور الكثير من المشاكل العمرانية و الاقتصادية و الاجتماعية في المناطق التي ظيرت فييا 5 
 التغيرات من الأستعمال السكني الى التجاري .

في استعمالات الارض ادى الى خمل في نسب استعمال الارض السكني والتجاري  ىل أن التغيرـ 2
 ثارا عمرانية و اجتماعية لممحلات السكنية .فولد ا
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 فرضية الدراسة :ـ

الوافدة الى المدينة وضعف التخطيط بشكل جيد ومناسب  الكبير واليجرةـ نتيجة لمنمو السكاني 0
التجاري في المخطط الاساسي لممدينة وغياب الرقابة من قبل اجيزة مديرية البمدية ، ادى  للاستعمال

 الى تحول بعض شوارع المحلات السكنية الى محلات وشوارع تجارية.

ـ ادى التجاوز عمى استعمالات الارض السكنية وتحوليا الى استعمالات تجارية الى اثار عمرانية 5
 سمباً عمى حياة المدينة وسكانيا .  واقتصادية واجتماعية اثرت
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 المفاهيم النظرية لمدراسة :ـ / المبحث الاول

 ( :  land useالأرض ) استعمالـ 1

( تعــــــرف بسنيـــــــا مســــــاحة معينـــــــة مــــــن مكـــــــان مــــــا عمـــــــى ســــــطح الأرض وىـــــــذه  landالأرض )      
ــــــة مــــــن الأســــــتعمال )  ــــــى صــــــفة معين ــــــوي عم ــــــد أن تحت ( . وىــــــذان المصــــــطمحان  useالمســــــاحة لاب

( ويتـــــردد ىـــــذا  land useجديـــــداً واحـــــداً وىـــــو أســـــتعمال الأرض )  ايجتمعـــــان ليكونـــــا مصـــــطمح
المصـــــطمح فـــــي الأدبيـــــات والمراكـــــز العمميـــــة ولاســـــيما التخطيطيـــــة ، وليـــــذا الموضـــــوع اىميـــــة كبيــــــرة 

 .(1)رةلما لو من تماس مباشر بحياة الناس اليومية وما يتطمب التفاعل معو بحساسية كبي

أن مفيــــــوم أســــــتعمالات الأرض مــــــن المفــــــاىيم الواســــــعة و المعقــــــدة التــــــي نالــــــت الأىتمــــــام مــــــن       
ـــــد ىـــــذا  ـــــة ، ولاســـــيما أن تحدي ـــــي دراســـــاتيم وبحـــــوثيم العممي ـــــاحثين الجغـــــرافيين ف ـــــد مـــــن الب ـــــل العدي قب

الصـــــحيح ، لـــــذلك لابـــــد أن يكـــــون ىنـــــاك  الموضـــــوع يســـــاعد فـــــي وضـــــوحيا و أســـــتعماليا الأســـــتعمال
 .(5)تخطيط  مسبق قبل تنفيذ ذلك الأستعمال سواء كان ىذا الأستعمال ريفي أو حضري

أن لأستعمالات الأرض مفاىيم عدة ، ولكنيا ترتبط في أنيا تظير أىتمام الأنسان المباشر         
( بسنيا )الوسائل المتبعة  Daviddonونشاطو ومدى تفاعمو مع البيئة المحيطة ، أذ يعرفيا الباحث )

. يبين الباحث (2)من قبل مجموعة من السكان ييدف منيا الحصول عمى تمبية متطمباتيم الضرورية(
في تخطيط أستعمال الأرض الملائم لحاجاتو وذلك من  اثرا كبيرامن خلال التعريف بسن للأنسان 

المتسمسمة والمترابطة التي يقوم بسعدادىا وتنفيذىا بغية الوصول  خلال قيامو بمجموعة من الأجراءات
 لأستخدام أمثل للأرض الحضرية .

أستعمال الأرض بسنو )) مجموعة من النشاطات المنطقية  عثمان محمد غنيمفيما يعرف الدكتور 
. أي أنو (4)المتتابعة التي تيدف الى تنظيم المجتمعات البشرية ووظائفيا في مكان وزمان محددين((

القرارات المنطقية لموصول الى  شكل عممي متسمسل ومترابط ، تحكمويتم تخطيط أستعمال الأرض ب
الأستخدام الأمثل من قبل السكان ، اي لكل أستعمال مع الأرض الملائمة لو في المكان والزمان 

 المحدد بما يضمن عدم اليدر  .
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يف واحد خاص ومحدد لأستعمال الأرض ، وانما ونستنتج من كل ذلك ، ىو أنو لا يوجد تعر      
الأرض بشكل كبير . ومن خلال دراستنا ىذه يمكن أن نضع تعريف  لاستعمالاتتعددت التعاريف 

اجرائي لأستعمالات الأرض وىو ) مجموعة وظائف ذات حيز مكاني من الأرض ، لكل وظيفة ليا 
داخل المدينة او ظيفة من الوظائف نسبة معينة من مساحة الأرض حسب الأىمية الخاصة لكل و 

 خارجيا ( . 

ــــــث        ــــــة الاقتصــــــادية حي ــــــل فرعــــــا او موضــــــوعا فــــــي الجغرافي أن دراســــــة اســــــتعمالات الأرض تمث
تركــــز عمــــى اجــــراء مســــح شــــامل لكــــل الظــــاىرات القائمــــة عمــــى ســــطح الارض ســــواء كانــــت ثابتــــة او 

توقيــــع ذلــــك عمــــى خــــرائط خاصــــة  متغيــــرة خــــلال فتــــرة زمنيــــة وتتبــــع مــــا يطــــرأ عمييــــا مــــن تغيــــرات ثــــم
ــــــة اســــــتغلال الإنســــــان  .الأرض  لاســــــتعمالات ــــــى توضــــــيح كيفي ــــــل ىــــــذه الدراســــــات تيــــــدف ال وأن مث

لـــــلأرض ومـــــدى التوافـــــق بـــــين الامكانـــــات البيئيـــــة المتاحـــــة مـــــن جانـــــب ومســـــتوى الاســـــتغلال وحجمـــــو 
 .(2)ونوعيتو من جانب اخر

صـــــورات الاقتصـــــادية والاجتماعيـــــة، فــــــسن ونتيجـــــة لمتغيـــــرات الحاصـــــمة فـــــي اعــــــداد الســـــكان والت     
لــــــذا فيــــــي تحتــــــاج الــــــى  الحضــــــريةىــــــذه التغيــــــرات تــــــؤدي الــــــى اســــــتمرارية نمــــــو اســــــتعمالات الأرض 

سياســــــات مســــــتمرة لتنظــــــيم ىــــــذا النمــــــو والا ســــــيكون نموىــــــا بشــــــكل عشــــــوائي دون تمبيــــــة احتياجــــــات 
ىـــــــدر فـــــــي  الســـــــكان المتعـــــــددة وبالتـــــــالي يحـــــــدث خمـــــــل فـــــــي تنظـــــــيم اســـــــتغلال الارض ممـــــــا يشـــــــكل

 استثمارىا بالشكل الاقتصادي الصحيح .

  Change The Land Use  تغيَر أستعمال الأرض -5

: ) تغيَر( أسم مصدر جذوره الفعل ) غير ( ، قال ) غير ( الأسم من  المفهوم المغوي       
) ومن يكفر  قولك ) غيرت ( الشيء وتغير . و ) غير ( من تغير الحال كما في حديث الأستسقاء

بالله يمقِ غير ( أي تغير الحال وانتقاليا من صلاح الى فساد . وتغير الشيء عن حالو ) تحول وغيره 
 .(6)صفة الى صفة اخرى ( حولو او بدلو كسنو جعمو غير ما كان عميو ) التغيير ( تبديل

تغييـر ( .  فيو تحول بدون اضافة ) تغير ( ، او مـن خـلال الاضـافة ) التغير أصطلاحا  أما 
فــي  الإنكميــزيامــا يقابــل الأصــل المغــوي العربــي لمفعــل ) غيــر ( و الأســم ) غيــر ( ىــو الأصــل المغــوي 
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( الـذي يـستي بمعنـى يحـول  combire( والذي يرجع الى الأصل اللاتيني )   changeوالفعل ) الاسم
وكذلك ىناك فرق بين التغير والتغيير ، فــ )التغيرـر( ييفيـد: تحويـل الشـيء مـن حـال إلـى حـال  او يبدل .

بشـكل تمقــائي مفــاجط وقــاطع تترتــب نتائجــو عمــى مــدى مــا ســوف يحالفــو مــن أوضــاع محيطــة بــو ، أمــا 
يذ ، ولذا )التغيير( فيفيد: التحول القائم عمى فكر وتدبر مسبق فيو تخطيط وتدريج بوجود المتابعة بالتنف

يخمف التغيرر آثاراً قد تكون سمبية أكثر مما يخمفيا التغيير، وعميو تكون نتائج الثاني محسوبة أكثر من 
 .(7)الأول

داخــــــل المدينــــــة ،  الاقتصــــــاديةو  الاجتماعيــــــةأســــــتعمالات الأرض ىــــــي صــــــور مــــــن العلاقــــــات     
جتماعيـــــــة والاقتصـــــــادية تغيـــــــرت العلاقـــــــات الا فـــــــ ذافعاليـــــــات وأنشـــــــطة مختمفـــــــة ، بوصـــــــفيا تـــــــنعكس 

 .(8)أي تغيير استعمالات الارض والأنشطةيكون ىناك حاجة الى تغيير الفعاليات 

ولما كانت استعمالات الارض الحضرية ىي انعكاس لأنشطة السكان وفعالياتيم داخل المدينة ،      
ىذه الانشطة تتسطر بعلاقات اقتصادية واجتماعية غير مستقرة ، فسي تغير وتبدل بنمط ىذه العلاقات 

وامل يصاحبو حتماً تغير في الانشطة والفعاليات أي تغير استعمالات الارض . فالتغير في الع
الديموغرافية لممجتمع يتولد عنو تعدد وتنوع في حاجات الانسان الاساسية والكمالية ، ويصاحب ذلك 
تعدد في الرغبات و الاذواق والحاجات ، ويستدعي كل ذلك بالضرورة تغيرات كبيرة في استعمالات 

ج عنو خمخمة في الارض لتنسجم مع النيج الجديد لمجتمع المدينة . كما ان زيادة عدد السكان ينت
التوزيع والكثافة بين مناطق المدينة ، وىذا يقود من جديد الى اعادة توزيع وتغيير في استعمالات 

.وتحصل التغيرات في (9)الارض لتنسجم مع النيج الجديد لمتطمبات السكان من حيث الكم والنوع
تيجة لأنشاء الطرق السريعة استعمالات الارض عندما تتنوع شبكة الطرق في المدينة ووسائل النقل ون

لمرور وأقامو المشاريع الجديدة لمنقل كالمترو ، اذ يحدث تغيير في استعمالات أرض المدينة ، 
حينما تتمكس الادارة  . وتحصل  التغيرات ايضاً (01)وتجذب الفعاليات الاجتماعية والاقتصادية نحوىا

ءتيا او ضعف في صلاحيتيا حينما المحمية في تنفيذ مخططات التصميم الاساسي كضعف في كفا
يكون النظام المركزي ىو السائد ، ومن ثم تضعف سيطرتيا في التحكم بالعلاقات المكانية للأنشطة 

 . (00)المختمفة الذي يرمي كل منيا لتحقيق الأستثمار الأمثل بقصد الربح 
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رض الحضــــــرية لـــــذلك يجــــــب الأخــــــذ بنظــــــر الأعتبــــــار تــــــسثير ىــــــذا التغييــــــر عمــــــى اســــــتعمالات الأ    
فـــي المدينـــة  قبــــل الموافقـــة بـــالقبول عميــــو ، وذلـــك مـــن اجــــل تلافـــي الاثـــار الســــمبية مـــن جـــراء تغييــــر 

 استعمال الأرض في المدينة وتسثيره عمى الأستعمالات المجاورة لو . 

ولكـــــــــــون المخطـــــــــــط الأساســـــــــــي دينـــــــــــاميكي يتغيـــــــــــر بتغيـــــــــــر النـــــــــــواحي الأجتماعيـــــــــــة والأقتصـــــــــــادية 
ســـــموك الانســـــان ، لـــــذلك فـــــان تغييـــــر اســـــتعمالات الأرض ىـــــي حالـــــة طبيعيـــــة والتكنولوجيـــــة وبتغييـــــر 

 ، يمكن التعامل معيا بحكمة وفيم وحسب ظروف البيئة الحضرية . 

 :ـمدينة النعمانية نشأة موقع و 

ــــل مركــــز قضــــاء النعمانيــــة تبعــــد        ــــع مدينــــة النعمانيــــة فــــي وســــط محافظــــة واســــط ، وىــــي تمث تق
كـــــم ، إذ تقـــــع الـــــى الشـــــمال الغربـــــي مـــــن  41عـــــن مركـــــز محافظـــــة واســـــط بمســـــافة تبمـــــ   أكثـــــر مـــــن 

ـــــة وتبعـــــد عنيـــــا بمســـــافة  ـــــة العزيزي ـــــي مـــــن مدين كـــــم .  61مدينـــــة الكـــــوت . وتقـــــع فـــــي الجنـــــوب الغرب
حيتي الزبيديـــــــة والـــــــدبوني ومـــــــن الجنـــــــوب ناحيـــــــة الأحـــــــرار ومقـــــــام الامـــــــام تحـــــــدىا مـــــــن الشـــــــمال نـــــــا

الميـــــدي )عجـــــل الله فرجـــــو ( . ومـــــن الشـــــرق ىـــــور الشـــــويجة ، امـــــا مـــــن جيـــــة الغـــــرب فيحـــــدىا نيـــــر 
 ( .0المالح الذي يفصل بينيا وبين محافظة بابل كما يلاحظ في الخريطة )

ــــــــل عقــــــــدة مواصــــــــلات رئيســــــــية تــــــــربط بغــــــــداد        ــــــــة بالغــــــــة ، كونــــــــو يمث وان ليــــــــذا الموقــــــــع اىمي
يــــــران شــــــرقاَ والمــــــدن المقدســــــة فــــــي  العاصــــــمة بمحافظــــــات الجنــــــوب وىــــــذه بــــــدول الخمــــــيج جنوبــــــاً ، وا 

 .(04)البلاد كربلاء والنجف الأشرف غربا

لــــذي بنــــى النعمانيــــة ، وكانــــت ويقــــال ان النعمــــان بــــن منــــذر الثالــــث أحــــد  ممــــوك دولــــة المنــــاذرة ىــــو ا
.ومــــــن خــــــلال ىــــــذه المدينــــــة بــــــدأ التحريــــــر (02)النعمانيــــــة فــــــي بــــــادئ الأمــــــر حصــــــناً لممــــــوك الحيــــــرة 

ــــــن حــــــارث  ــــــى ب ــــــد والمثن ــــــن الولي ــــــد ب ــــــال خال ــــــادة أعظــــــم فرســــــان الأســــــلام امث ــــــي الأســــــلامي بقي العرب
 .(06)الشيباني وابي عبيدة بن مسعود وسعد بن ابي وقاص وغيرىم

التــــسريخ ذكــــراً لمدينــــة النعمانيــــة مــــن خــــلال اســــتعراض خطبــــة المــــسمون عنــــد مــــروره  وقــــد ســــجل     
 524ليـــــا قاصـــــداً ) ســـــابس ( ، وذكـــــرت كـــــذلك فـــــي احـــــداث حركـــــة الـــــزنج اذ دخميـــــا الـــــزنج عـــــام ) 
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ــــى زحــــف  867ىـــــ ـ  ــــة ال ــــل تعرضــــت النعماني ــــو أىميــــا . وقي ــــسراقوا فييــــا الــــدماء وســــمبو وقتم م ( ف
ـــــاموا بثـــــورة  ـــــذين ق ـــــوج ال ـــــى البصـــــرة ثـــــم توجيـــــوا شـــــمالًا نحـــــو الزن ـــــي العيـــــد العباســـــي وســـــيطروا عم ف

م ( فــــــسحرقوا ســــــوقيا وســــــبو إىميــــــا ثــــــم  878ىـــــــ ــــــــ  562بغــــــداد فزحفــــــوا عمــــــى المدينــــــة عــــــام      ) 
وصــــــمو الــــــى ) جرجريــــــا ( شــــــمال مدينــــــة الــــــدبوني الحاليــــــة واصــــــبحوا ييــــــددون العاصــــــمة بغـــــــداد ، 

اســــــتطاع الخميفــــــة أبــــــو العبــــــاس الســــــيطرة عمــــــييم وكــــــان قائــــــد الزنــــــوج ىــــــو ســــــممان قــــــره بــــــن جــــــامع و 
ـــــــدحروا امـــــــام الجـــــــيش العباســـــــي الـــــــذي حـــــــرر واســـــــط وصـــــــمى فييـــــــا الخميفـــــــة العباســـــــي صـــــــلاة  وان

 .(07)الجمعة

ولـــــم يحفـــــل التـــــسريخ بـــــذكرىا بعـــــد القـــــرن التاســـــع لميجـــــرة وبمـــــرور الأيـــــام نـــــزح الييـــــا النـــــاس مـــــن      
 .(08)أنحاء العراق لخصوبة أرضيا وتوسط موقعيا

بينما يرجع تسريخ نشسة وتسسيس مدينة النعمانية الحديثة الى ما يقرب  المئة عام ، حسب ما ذكر      
والمؤرخ  57. وقد استحدثت بموجب قرار أدارة الممكية المرقم (09)في الدليل الأداري لمجميورية العراقية

احية البغيمة مرتبطة ادارياً فسصبحت ناحية تعرف بنم في أيام العيد الممكي بالعراق .  0952في عام 
بقضاء الكوت الذي كان يرتبط بولاية البصرة ثم الحق بولاية بغداد فسصبحت ناحية البغيمة ذات اىمية 

 خاصو ، ذلك لتوسط موقعيا الجغرافي بالنسبة لمدن العراق ولمحاذاتيا نير دجمة .
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 (0خريطة )

 موقع منطقة الدراسة من محافظة واسط
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 أما بالنسبة لتسميتيا بالبغيمة فيناك روايتان :ـ

ود فـــــي الأولــــى / أن نيــــر البغيمــــة الــــذي ســــميت بسســــمو ، كـــــان يمــــر بجوارىــــا ، وىــــي دار ســــك النقــــ
العيــــد الأمــــوي تخــــتص بضــــرب الــــدرىم البغيمــــي ، فغمبــــت التســــمية عمــــى النيــــر فســــميت بيــــذا الأســــم 

 . 

ــــــي تشــــــحن  ــــــرة الحجــــــم والت ــــــة ( وىــــــي الســــــفينة الكبي ــــــة تصــــــغير كممــــــة ) بغم ــــــاني / أن اســــــم البغيم الث
ــــات  ــــك لكثــــرة نب ــــر العــــاقول ، وذل ــــا أو دي ــــف عنــــد ىــــذا المكــــان . كمــــا ســــميت عــــاقول ي ــــة وتق بالحمول

اقول فييــــــا اكثــــــر مــــــن بــــــاقي مــــــدن العــــــراق ، ثــــــم أســــــتبدل أســــــميا بالنعمانيــــــة فــــــي أواخــــــر ســــــنة العــــــ
م لقربيــــــــا مــــــــن اطــــــــلال قديمــــــــة يقــــــــال أنيــــــــا كانــــــــت مضــــــــيفاً أو حصــــــــناً لممنــــــــاذرة وزعــــــــيميم  0921

 النعمان . 
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    منطقة الدراسةتغير استعمال الارض السكنية الى الاستعمال التجاري في  اسبابالمبحث الثاني / 

ىناك اسباب عديدة ساعدت عمى سرعة  التغير في صنف الاستعمال السكني لصالح الاستعمال     
 التجاري في مدينة النعمانية والتي تتمثل بما يستي :ـ

 . مورفولوجية المدينة :1

تعد مورفولوجية المدينة أنعكاساً لتطورىا العمراني عبر التاريخ ، حيث تمارس المدينة نشاطيا       
( المتطورة باستمرار ، إذ يعد اتساع رقعة المدينة نتاجاً لنموىا Town Planاطار خطتيا ) في

وتطورىا خلال اجيال متعاقبة من البناء والتشييد ولا ريب ان يكون نمو المدينة تدريجياً ، اذ لا تكتمل 
طيط المدينة ليس وظيفة المدينة وشكميا النيائي الا بعد مرور فترة من التطور . وعميو فسن فيم تخ

 .(51)بالميمة السيمة دون معرفة مسبقة لمطريق الذي سمكتو حتى وصمت الى ما ىي عميو اليوم

يعد تركيب المدينة الداخمي من الامور البالغة الاىمية عند دراسة أستعمالات الارض ، حيث       
متمثل اساساً في دراسة اصبح استخدام الارض عمماً قائماً بذاتو ، لو موضوعو ومنيجو الخاص وال

موقع وكثافة ومساحة الارض اللازمة حتى تؤدي المدينة وظائفيا المختمفة ، اذ يعد استغلال الاراضي 
وتحميل انماطيا احد المحاور الميمة التي تناوليا الباحثون عند دراسة مورفولوجية المدينة او شكميا 

 ساً لوظائف المدن .اضافة الى دراسة نسيجيا الحضري وكلاىما يمثل انعكا

ومن الملاحظ ان ابرز سمات المدينة الحديثة ىو التباين الداخمي الكبير في استخدام  
الارض الحضرية . ويمكن ايجاز الحديث عن استخدامات الاراضي داخل مدينة اليوم والتي تعقدت 

ياتية التي دفعت بيا فييا الحياة نتيجة تعدد الوظائف بسبب المتغيرات الاقتصادية والاجتماعية والح
. فالصناعات الحديثة واستعمال الطرق ووسائل (50)الى ممارسة نشاطات تقميدية واخرى غير تقميدية

النقل المتطورة وتقديم الخدمات الصحية والتعميمية والترفييية تعد من النشاطات غير التقميدية التي 
ة مما ادى الى ضرورة توفير ما يحتاج اخذت تحتل ىي الاخرى حيزاً ميما من اراضي المدن المعاصر 

اليو سكان المدينة من متطمباتيم الاساسية من المآكل والممبس والحاجات والاحتياجات المتزايدة لمفرد 
، وكل ىذه المتطمبات تحتاج الى اسواق تجارية من  اجل التداول بيا في المدينة . ونتيجة لتركز 

وعدم توفر الاسواق الشعبية وقمة المحال التجارية في  النشاط التجاري في قمب المدينة القديمة
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المحلات السكنية اضافة الى تزايد الكثافة السكانية بمرور الوقت نتيجة لمنمو السكاني في المدينة 
بالإضافة الى تزايد اليجرة من الريف الى المدينة وكذلك تزايد اليجرة الوافدة الييا كل ىذه العوامل 

لكثافة السكانية الكبير في المدينة وىذا غير مخطط لو في المدينة فضلا عن ساىمت عمى ارتفاع ا
احياء التجاوز  واستحداث احياء جديدة كحي ) الشيداء والجمعية الثانية والزىور والمربع الذىبي ( 

في مدينة النعمانية . مما ادى الى ظيور عجز كبير في المنطقة التجارية المركزية لعدم استيعابيا 
لكل ىذه الزيادة السكانية الكبيرة مع اتساع حيز المساحة الحضرية لممدينة عما كانت عميو في السابق 

ل شجعت عمى قيام اصحاب بعض بالاضافة الى ارتفاع المستوى المعاشي لمسكان كل ىذه العوام
الوحدات السكنية من تحوير جزء او معظم واجيات منازليم او بالأخص الوحدات السكنية في كل من 
حي )الشرقية والسراي( المذين يقعان في قمب المركز التجاري المركزي لممدينة وكذلك في المناطق 

رئيسة الميمة والمتمثمة بمداخل المدينة الثلاثة القريبة لممنطقة التجارية المركزية وأيضاً في الشوارع ال
والشوارع العريضة في الاحياء السكنية البعيدة عن مركز المدينة للاستفادة من كثافة المارة وسعة 
عرض الشارع ورخص الإيجارات فييا مقارنة بالمنطقة التجارية )السوق( رغبة منيا عمى تمبية جميع 

ثمة بالمواد الغذائية والأنشائية وغيرىا من الحاجات الضرورية في ىذه متطمبات السكان الاساسية والمتم
 الشوارع .

ان طبيعة الشوارع الضيقة والممتوية في أحياء الشرقية والسراي في وسط المدينة وصعوبة دخول      
ات السيارات الشخصية فييا وسيارات البمدية وبقية الخدمات التحتية ادى الى تحويل الكثير من الوحد

السكنية الى استعمالات تجارية او صناعية . كما ان صغر مساحة الدور السكنية في المدينة القديمة 
وعدم وجود كراجات لمسيارات الخاصة بالعوائل الساكنة فييا ، ادى الى انتقاليم الى الاحياء الجديدة 

ملائمة لدخول السيارة  ذات الدور السكنية الواسعة المساحة والتي تحتوي عمى ابواب واسعة ومداخل
 الى الوحدة السكنية فضلًا عن الشوارع العريضة التي تساعد  عمى حركة المرور العامة .

ليا مقارنة عما كانت عميو في  نستنتج من ذلك ان لاتساع مساحة المدينة والتطور المورفولوجي      
السابق وتزايد السكان ادى الى ظيور عجز في المنطقة التجارية مع عدم انشاء اسواق تجارية في 
الاحياء البعيدة وتركزىا في اماكن مخصصة ساعد عمى قيام الجيات المسؤولة والمتمثمة بـ )مديرية 

محلات تجارية في شوارع الوحدات السكنية البمدية والتخطيط العمراني( ب عطاء رخص بناء لأنشاء 
 من أجل تلافي النقص الحاصل في وظيفة الاستعمال التجاري .
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 (Government Actions. الاجراءات الحكومية )0

قد تتخذ السمطات الحكومية المدنية بعض الاجراءات التشريعية وتعمل عمى تغيير صنف       
عض الشوارع الرئيسة أي تحويميا من شوارع سكنية الى الاستعمال السائد عمى الارض الحضرية لب

قوم بوضع بعض الضوابط خطيط الملائم ليذا الاستعمال ، فتاستعمال تجاري )مختمط( نتيجة لعدم الت
والتشريعات من اجل تصحيح بعض الاخطاء واليفوات المتواجدة في المخطط الاساس )انعدام وجود 

كنية( ىذا من جانب ومن جانب اخر قد يفرض عمى مناطق تجارية مخططة في المحلات الس
الجيات المسؤولة ىذا التغيير اذ يقوم اصحاب الاملاك الواقعة عمى بعض الشوارع الرئيسة في مدينة 
النعمانية بتحويل استعمالات املاكيم من الاستخدام السكني الى الاستعمال التجاري دون أستحصال 

 . 5112حدث بعد عام موافقة الجيات المسؤولة ، وىذا ما 

مما اضطرت الجيات المسؤولة والمتمثمة )مديرية التخطيط العمراني والبمدية( الى قياميا  
بالخضوع للأمر الواقع فقامت برفع كتاب الى مديرية التخطيط العمراني بالشروع بالموافقة عمى تحويل 

ول بيذا الامر كما في كتابيا ذي بعض الشوارع السكنية الى شوارع تجارية لأنو المسؤول الوحيد المخ
لكن تمكؤ الشركة المسؤولة عن المخطط الاساسي لممدينة حال دون  8/8/5105بتاريخ  2648العدد 

المصادقة عمى المخطط الاساسي مما اضطرىم في الموافقة عمى تحويل الشوارع السكنية الى شوارع 
 تجارية وىو الآن في طور المصادقة عميو . 

نتج ان التغير في الاستعمال السكني الى الاستعمال التجاري جاء نتيجة لعدم مما سبق نست 
التخطيط الملائم لتقديرات واحتياجات سكان المدينة ، اذ لم يضعوا في الحسبان الزيادة الكبيرة في 
اعداد السكان عمى مدى بعيد مما شجع بعض اصحاب الوحدات السكنية عمى قياميم بتحويل جزء 

نازليم الى محلات تجارية فسصبحت ذات استعمال مختمط )تجاري وسكني( . اضافة من واجيات م
نتيجة لدخول شركات  5112الى ارتفاع المستوى الاقتصادي والمعاشي للأسر في المدينة بعد عام 

وطنية وأجنبية للاستثمار في الموارد الطبيعية المتاحة في قضاء النعمانية وبالأخص في حقل الاحدب 
النعمانية ، اذ انخرط اعداد كبيرة من سكان المدينة في ىذه الاماكن كقوة عاممة ، اذ ان وقاعدة 

الاولوية لسكان القضاء في التعيين فييا فضلًا عن انخراطيم في الشرطة والجيش مما ادى الى ارتفاع 
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والشوارع ا شجع اصحاب الوحدات السكنية الموجودة في المنطقة المركزية مالقوة الشرائية لمسكان م
 القريبة منيا من تحويل بعض واجيات منازليم الى استعمال تجاري. 

  Econmice Factor. العامل الاقتصادي : 2

يعد العامل الاقتصادي احد الاسباب الرئيسة والميمة التي ساىمت في عممية التغير في  
ات السكنية الذين صنف الاستعمال السكني الى الاستعمال التجاري ، اذ ان اغمب اصحاب الوحد

قاموا بتحوير جزء او معظم واجيات وحداتيم السكنية وذلك من أجل الاستفادة من المردود المالي 
الذي يتم الحصول عميو من جراء تسجير ىذه المحال اذ تكون ليا عائدية مالية كبيرة اضافة الى 

ا بقاء صاحب المنزل مع أستفادتيم من الوحدة السكنية لسكن اسرىم ، فيي اذن تقوم بسمرين وىم
 (.0أسرتو في المنزل وأضافة مردود اقتصادي أضافي الى صاحب المنزل. ينظر جدول )

 (0جدول )

 . 5102الايجارات الشيرية التقديرية في مناطق المدينة المختمفة لعام 

 المنطقة التجارية ت

 

 معدل الايجار السنوي  معدل الايجار  الشيري بالألف  

 2،611111ــ  5،411111 211ــ   511 التجارية المركزيةالمنطقة  0

   5،411111ــ 0،811111 511ــ  021 منطقة الشوارع التجارية الرئيسية 5

 0،811111ــ  0،511111 021ــ 011 منطقة الشوارع التجارية الثانوية 2

 0،511111ــ   911111 011ــ  72 الاحياء السكنية 4

ــ الأطراف الحضرية  2 ــــ ــــ ــ ــــ ـــ ــــ ــــ  ــــ

 المصدر:
 ـ مديرية بمدية النعمانية ، شعبة الايرادات ، بيانات غير منشورة .0         
 . 4/05/5102ـ المقابمة الشخصية مع السيد عمي حسن عيدان صاحب محل بتاريخ 5         
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السكنية عمى العوامل الاجتماعية وعمى الرغم من تسثير المحال التجارية عمى سكان الاحياء  
ان الحي السكني والانتماء كالمتمثمة بـ )فقدان الخصوصية لمسكن والعلاقات والروابط الاجتماعية لس

المكاني ... الخ( وانتشار الشباب المتسكع وتسبب نوعاً من الزحام المروري وشح في مواقف السيارات 
ياء ، لكنيا ايضاً تخدم اىالي المنطقة بصفة كبيرة ، اذ مما اثر عمى العيش بيدوء وأمان في ىذه الاح

تعمل عمى توفير بعض الخدمات الاساسية والضرورية ليم والمتمثمة ببيع المواد الغذائية والبقالة 
والمخابز ... الخ . وربما يكون الازعاج البسيط ضريبة لممنفعة الحاصمة من جراء حدوث ىذا التغير 

حاب العقار من التغير فان المؤجرين يستفيدون ايضاً من الشوارع الرئيسة . اضافة الى استفادة اص
العريضة التي حصل التغيير فييا وأصبحت شوارع تجارية رئيسة في المدينة اذ ان المؤجر يسعى الى 
الاستفادة القصوى من موقع المحل التجاري لعرض بضاعتو عمى السكان وىذه المحال تكون ذات 

سرعة الوصول الييا وعدم ازدحاميا بالمارة بشكل كبير عند التسوق منيا وسيولة موقع جيد من حيث 
 . (55)التفري  والتحميل فييا لأنيا تكون أقل ازدحاماً من المنطقة التجارية المركزية

مما سبق نستنتج ان أي تغير لايحدث الآ لغرض الاستفادة منو مادياً من قبل صاحب  
)وىم السواد الاعظم( تضرروا بسبب تحول الاستعمال السكني الى  المنزل ، لكن ىنالك مواطنين

الاستعمال التجاري فعاشوا الزحام والإزعاج اليومي من دون ان يستفيدوا من الناحية الاقتصادية ، مما 
اثر عمى اليدوء والراحة والأمان . لذلك ينبغي التفكير ممياً قبل الشروع بالموافقة عمى اعطاء اجازة 

 وتحويل استعمالات الارض السكنية الى استعمالات تجارية .البناء 

 ( Population Growth. نمو السكان )4

ويقصد بو اختلاف حجم السكان عبر فترات متباينة ويعد من ابرز المؤشرات الديموغرافية  
باعتبارىا والتي تعتمد دراستو بشكل اساسي عمى معرفة حجم الولادات والوفيات من سكان المدينة 

. لذلك يعد نمو (52)الاساس في الزيادة الطبيعية وعمى الحركة المكانية لمسكان الوافدين الى المدينة
السكان من الموضوعات الميمة التي يجب ان تؤخذ بسىمية بالغة في الدراسات السكانية الديناميكية 

اد السكان نتيجة لتسثير بسبب الزيادة او النقصان في اعداد السكان ، وتحصل الزيادة في اعد
الفعاليات الحياتية )الولادات( ، بينما تكون الوفيات عامل نقص لإعداد السكان ، اما عامل اليجرة 
فيكون تسثيره حسب اتجاىات اليجرة ، فاليجرة الوافدة تعمل عمى زيادة اعداد السكان لممنطقة المياجر 
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كون مناطقيم القديمة للانتقال الى منطقة جديدة فتعمل الييا ، اما اليجرة المغادرة أي السكان الذين يتر 
. تشير الاحصائيات السكانية في مدينة (54)عمى نقصان السكان في ىذه المنطقة التي تركيا سكانيا
( كما موضح في الجدول 5102 – 0987النعمانية الى ان سكانيا في زيادة مستمرة خلال المدة )

 ( 0(  والشكل )5)

 ( 5جدول )

 (5102 – 0987لممدة ) سكان مدينة النعمانية ومعدلات نموىم تطور 

 )*(معدل النمو السنوي الزيادة المطمقة عدد السكان الاعوام

 ــــ  54759 0987

0997 24740 01105 2,4 

5119 26988 55547 4,0 

5102 65050 2022 5,5 

وبالاعتماد عمى المعادلة الاتية   EXCEL)*( تم استخدام معدلات النمو السكاني من قبل الباحث باستخدام برنامج       
: 

 

      1 )× 100      r =( T 
 = معدل النمو لمسكان rحيث ان :       

 PT عدد السكان في التعداد اللاحق = 
 Po عدد السكان في التعداد السابق = 
 T عدد السنوات بين التعدادين = 
   . Clarke , J. Population Geography , Pergamon Press , London , 1968 , p.146المصدر : 

PT 

Po 
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 ( 0شكل )

 (5102 – 0987معدل النمو السنوي لسكان مدينة النعمانية لممدة )

 

 

 

 

 

 

  

 ( .5جدول )بيانات المصدر : بالاعتماد عمى         

( نجد ان عدد سكان مدينة النعمانية قد بم  0( والشكل )5ومن ملاحظة الجدول )         
( بزيادة 0997( نسمة سنة )24740( ارتفع ىذا العدد ليصل الى )0987( نسمة سنة )54759)

%( بينما بم  الحجم السكاني في عام 2,4( نسمة وبمعدل نمو سنوي بم  )01105مطمقة بم  قدرىا )
( نسمة 55547( نسمة بزيادة مطمقة بمغت )26988سب بيانات الحصر والترقيم )( ح5119)

%( ويعزى ارتفاع معدل النمو السكاني في مدينة النعمانية الى اليجرة الوافدة 4,0وبمعدل سنوي قدره )
الى المدينة بسبب الاستقرار الامني في المدينة بالمقارنة مع بقية المدن من جانب ، ومن جانب اخر 

ان اليجرة من الريف الى المدينة ساىمت في ارتفاع معدلات النمو السكاني . اما عدد السكان في ف
الجياز المركزي للأحصاء في  تقديرات( نسمة حسب 65050( فقد بم  )5102المدينة لعام )
%( وكما مبين في 5.5( نسمة وبمعدل نمو سنوي بم  )26988وزيادة بمغت ) 5102محافظة واسط 
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 ةــــــة التربيــــــــة كميــــــــمجم
 

 رـــــعش تاسعدد الـــــــــــــــالع

من خلال ما تقدم نستنتج ان الزيادة في اعداد السكان المستمرة لمدينة النعمانية تعني الحاجة        
الى اعداد اضافية من المحال التجارية والمكاتب والمؤسسات الترفييية والادارية ... الخ ، وذلك 

الى  زيادة دخل الفرد السنوي ادت الى توفير انواع  لغرض تسييل الحياة الحضرية المتجددة بالأضافة
 جديدة من الابنية التجارية ومساحات اضافية اخرى للاستعمال التجاري .

  Residentad Unit. عمر الوحدة السكنية :ـ 5

طمب اجراء تغيرات مستمرة عمييا لظيور بعض تلوحظ انو كمما زاد قدم الوحدة السكنية ،  
ساكنييا وما تقتضيو الضرورة ، ويلاحظ ان اغمب الوحدات السكنية القديمة في المستجدات في حياة 

الجزء القديم لممدينة )السراي والشرقية( والتي تمثل قمب المنطقة التجارية في الوقت الحاضر ، ونتيجة 
لقدم وتآكل البناء فييا وعدم صلاحيتيا للاستعمال السكني مع عدم قدرة صاحب الوحدة السكنية في 
اعادة ترميميا لذلك قام بالاستفادة من موقع الوحدة السكنية من خلال تسجيره لموحدة السكنية الى تجار 
المواد الغذائية بسسعار مرتفعة جداً من أجل استعماليا كمخازن لممواد الغذائية او المنزلية او جعميا 

يا ، وفي بعض الأحيان يقوم محلًا لبيع المواد بالجممة للاستفادة من موقعيا التجاري وسعة مساحت
أصحاب الوحدات السكنية ببيعيا الى المستثمر والذي بدوره يقوم بيدميا وأنشاء محلات تجارية ذلك 
من أجل الأستفادة من موقعيا التجاري المتميز والمتمثل في قمب المنطقة التجارية المركزية لممدينة ، 

( وحدة سكنية في المنطقة 00م ىدم ما يقارب )ومن خلال الدراسة الميدانية لممدينة لوحظ انو ت
المركزية ، مما ادى الى تغير صنف الاستعمال القديم السائد فييا الى استعمال أخر للأستفادة من 
الموقع الجغرافي بعد أستحصال الموافقة أو عدم أستحصال الموافقة من الجيات المسؤولة في عممية 

 البناء الجديد.

  Location Of Residental Unit  ية :ـ . موقع الوحدة السكن6

أن لموقع الوحدة السكنية أثراً كبيراً في عممية تغير أستعمال الارض السكنية الى الاستعمال  
التجاري فكمما كان الموقع في مركز المدينة أو المناطق القريبة منو والذي تكون الكثافة السكانية فييا 

عمل وسيولة الوصول الييا يتسبب بحصول التنافس عمى مرتفعة ، بسبب توفر الخدمات وفرص ال
أستعمال الاراضي الحضرية في المدينة لأجل الاستعمال التجاري والصناعي عمى حساب الاستعمال 
السكني لأنو لايقوى عمى المنافسة ، مما يضطر في بعض الاحيان بتغيير موقعو ، وىذا ما نلاحظو 
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عيا في مركز المدينة التجاري لممدينة . وكذلك يحدث التغير في كل من حي )الشرقية والسراي( لوقو 
في الوحدات السكنية المطمة عمى الشوارع الرئيسة العريضة )شارع الشييد قاسم شبر ومحمد الصدر 
وشييد المحراب ...الخ( ، إذ تكون فييا الحركة كثيفة ومستمرة مما يشجع أصحاب الوحدات السكنية 

 ات منازليم الى محلات تجارية للاستفادة من موقعيا  . بتحويل جزء او معظم واجي
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 ـ: الاستنتاجات

ـ شيد الاستعمال السكني تراجعاً ممحوظاً لصالح الاستعمال التجاري في منطقة الدراسة لممدة 0
، وقد عمل ىذا الزحف  ( أنعكس بدوره عمى أرتفاع أثمان قيمة الارض ومعدل الأيجار5102ـ5112)

التجاري عمى تحويل المدينة الى مركز تجاري تسويقي ميم لمختمف احياء المدينة ومناطق ظييرىا 
 الأقميمي .

ـ ىناك اثار ايجابية نتيجة عممية التحول السريع من الاستعمال السكني الى الاستعمال  التجاري ، 5
بسبب تنوع السمع والبضائع لكلا الجنسين وارتفاع حيث ادى الى انتعاش وازدىار المنطقة تجارياً 

 المستوى المعاشي والحضاري لمسكان جعميا منطقة جذب جيدة لكثير من رؤوس الاموال .
ـ أن توزيع المؤسسات التجارية في المخطط الاساسي لممدينة تركزت في مركز المدينة واىماليا بقية 2

، حيث ولد ضغطاً كبيراً عمى المنطقة المركزية من خلال  المناطق الاخرى فمم تولييا اىتماماً كبيراً 
عدم قدرتيا عمى تمبية متطمبات سكان المدينة كافة ، مما شجع اصحاب الوحدات السكنية المجاورة 
لممنطقة المركزية من الاستفادة من موقعيم الجغرافي من خلال قياميم بتحوير جزء من واجيات 

 التجاري .وحداتيم السكنية الى الاستعمال 
ـ ارتفاع عدد سكان مدينة النعمانية بسبب الزيادة الطبيعية واليجرة الوافدة والنزوح الييا خلال المدة 4
( نسمة مما ادى الى زيادة 57281( إذ بمغت الزيادة المطمقة في عدد السكان ) 5102ـ 0997)

 او احدى غرف النوم .الطمب عمى الاستعمال التجاري الذي جاء توسعو عمى حساب حديقة المنزل 
ان عممية تغيير استعمالات الارض في مدينة النعمانية اثرت عمى حاجة المدينة الى المجيودات  -2

 السكني والتجاري والصيفي الكبيرة لتوفير الطاقة الكيربائية وذلك بسبب الفروقات بين الاستيلاك
الناتجة من استعمال اجيزة التبريد في مدة الصيف والتي تسبب مشاكل كبيرة لشركة الكيرباء الوطنية ، 

 اذ يتطمب حشد جيود ىائمة مادية وبشرية لا حاجة ليا في مدة الشتاء
جرت عممية تغيير استعمال الارض السكنية الى الاستعمال التجاري في المدينة دون دراسة  -6

 غيير في  الجوانب الاقتصادية والاجتماعية والعمرانية والبيئية . مسبقة لأثر الت
ـ ادت عممية التغيير ىذه الى زيادة فرص العمل مما ساعدت عمى تقميل نسبة البطالة في المدينة 7

 من خلال زيادة فرص العمل في المؤسسات التجارية .
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 ـ:التوصيات 

خلال معطيات الدراسة نضع بعض المقترحات التي في ضوء النتائج التي تم التوصل الييا ومن 
يمكن من شسنيا أن تسيم بقدر أو بسخر في معالجة بعض المشكلات التي تعاني منيا المدينة من 

 جراء ىذا التغيير تتمخص في :
ـ ضرورة المجوء الى البناء العمودي لمؤسسات الاستعمال التجاري وتحجيم مساحة الاستعمال 0

مساحي محدد مع ضرورة عدم توسعو عمى حساب الاستعمال السكني حفاظـاً التجاري ضمن حيز 
 عمـى الرصيد السكني لممدينة .

ستعمالات الارض غير المخططة في المدينة ، ويجب ان يسبق عممية ـ التسكيد عمى وقف تغيير أ5
تماعية والعمرانية تغيير الاستعمال دراسة التسثيرات السمبية والايجابية من الناحية الاقتصادية والاج

، من والبيئية عمى المناطق السكنية المجاورة والتسثيرات في المدينة ككل من أجل المحافظة عمييا 
 جل اتخاذ الاجراء المناسب .أ
ـ عمى الجيات الحكومية المسؤولة الأسراع ببناء مجمعات تجارية ) المولات ( أو اعطاء الموافقة 2

في المناطق السكنية التي تفتقر للاستعمال التجاري فييا من اجل لأصحاب رؤوس الاموال بسنشاءىا 
 تقميل الضغط عمى زخم المنطقة التجارية المركزية وتقميل الأزدحامات في شوارع المدينة .

ـ ضرورة العمل عمى بناء مواقف لمسيارات الخاصة وسيارات النقل العام لأنياء حالة الزحام ووقوف 4
 السكنية التي تثير سخط اصحاب الوحدات السكنية . السيارات بجوار الوحدات

ـ تشجيع الدراسات والبحوث الجغرافية التي تسعى الى المحافظة عمى الخصوصية المحمية لممدينة ، 2
ووضع الحمول والمعالجات لمحد من عممية تغيير أستعمال الارض السكنية الى الاستعمال التجاري 

 سة . بطريقة عممية ذات نتائج جيدة مممو 
ـ عمى الجيات الحكومية اتخاذ اجراءات رادعة وصارمة لكل شخص يقوم ب جراء عممية التغيير دون 6

اخذ الموافقة منيا مسبقاً ، كسن تكون العقوبة عمى سبيل المثال اخذ غرامة مالية كبيرة من الشخص 
خذ الموافقة من ىذه الذي  يخالف الضوابط والقوانين في بناء المحل التجاري او بناء المحل دون ا

الجيات واحياناً قد تصل العقوبة الى السجن لمحد من عممية التغير العشوائي في المدينة من أجل 
 المحافظة عمييا . 
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 :ـالمصادر

 ىـــــاتف لفتـــــو الجبـــــوري ، التقـــــويم الجغرافـــــي لأســـــتعمالات الأرض الحضـــــرية فـــــي مدينـــــة الرميثـــــة (0) 
والتوجيــــــات المســــــتقبمية ، رســــــالة ماجســــــتير )غيــــــر منشــــــورة( كميــــــة الآداب ، جامعــــــة الكوفــــــة ، 

 . 02،     ص  5119

سحاب خميفة جمين السامراني ، التوزيع المكاني لأستعمالات الأرض في مشروع الرصاصي  (5)
،  5114رسالة ماجستير )غير منشورة( ، كمية التربية ) أبن رشد ( ، جامعة بغداد ،  الأروائي
 . 05ص 

(2) D.A Davidson . Land space Ecology and land use , Hutchuison , London 
, u.k . 1983 ,p324 . 

الأرض الريفـــــــي والحضـــــــري ، دار الصـــــــفاء لمنشـــــــر  عثمـــــــان محمـــــــد غنـــــــيم ، تخطـــــــيط أســـــــتخدام (4)
 . 25، ص  5110والتوزيع ، الطبقة الاولى ، عمان ، الاردن ، 

افراح ابراىيم شمخي الأسدي،التوزيع المكاني لاستعمالات الارض الحضرية في مدينة المدحتيو  (2)
 .9،ص5119في محافظو بابل، رسالو ماجستير )غير منشوره(،كمية التربية، جامعة بابل ،

،  0926جمال الدين بن محمد الانصاري ، لسان العرب ، دار بيروت لمطباعة والنشر ،  (6)
 .022ص

(  عمى الموقع:  08/05/5102الفرق بين التغيرر والتغيير، شبكة المعمومات )تاريخ الدخول لمموقع: كانون الأول ( 7) 
http://www.aluae.net/vb/showthread.php?t=74252. 

جنــــــــان مــــــــرزوك فمــــــــيح العبيــــــــدي ، الاثــــــــار الاجتماعيــــــــة والعمرانيــــــــة لمتحــــــــول فــــــــي اســــــــتعمالات  (8)
 منطقـــــــــة الدراســـــــــة شـــــــــارع فمســـــــــطين فـــــــــي بغـــــــــداد ، رســـــــــالة –الارض الســـــــــكنية الـــــــــى تجاريـــــــــة

،  5102ماجســـــــتير مقدمـــــــة الـــــــى مركـــــــز التخطـــــــيط الحضـــــــري والاقميمـــــــي ، جامعـــــــة بغـــــــداد ، 
 .22ص 

http://www.aluae.net/vb/showthread.php?t=74252
http://www.aluae.net/vb/showthread.php?t=74252
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الات الارض عمــــــى التصــــــميم محمــــــد صــــــالح ربيــــــع العجيمــــــي ، اثــــــر التغييــــــر العشــــــوائي لأســــــتعم (9)
ـــــة ، الجامعـــــة المستنصـــــرية ، العـــــدد الاساســـــي  ـــــة كميـــــة التربي ـــــة بغـــــداد ، مجم  5118،  55لمدين

 . 846-842، ص 

 . 22جنان مرزوك فميح العبيدي ، مصدر سابق ، ص  (01)

 . 846محمد صالح ربيع العجيمي ، مصدر سابق ، ص  (00)

مصــــــــطفى عبــــــــاس الموســــــــوي ،العوامــــــــل التسريخيــــــــة لنشــــــــوء المــــــــدن العربيــــــــة الاســــــــلامية ، دار  (05)
 .01ص     ، 0985الرشيد،

 . 012، ص  0926،دار حاور ، بيروت ،  2ياقوت الحموي ، معجم البمدان ،ج (02)

 . 02ياقوت الحموي ، مصدر سابق ، ص  (04)

 .  21، ص  0967عادل البكري ، تاريخ الكوت ، مطبعة العاني ، بغداد  (02)

 . 042، ص 0942أبن الأثير ، الكامل ، بيروت ،  (06)

، ص 0991ـ0989، 5داد الدليل الأداري لجميورية العراق، جمؤيد سعيد وأخرون ، لجنة أع (07)
94 . 

( مفيد عبد الحسن شوك ، اثر تغيير استعمالات الارض في شوارع مدينة بغداد من سكنية الى 08) 
تجارية عمى ترشيد استيلاك الطاقة ، رسالة ماجستير مقدمة الى مركز التخطيط الحضري 

 .  97، ص 5111والاقميمي ، جامعة بغداد ، 

عمراني والبيئي ، الجزء الثاني ، ( عاطف عمي الخرابشة ، عثمان غنيم ، دراسات التخطيط ال09)
 . 082، ص 5101الطبعة الاولى ، 
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 رـــــعش تاسعدد الـــــــــــــــالع

،  0995( احمد عمي اسماعيل ، دراسات في جغرافية المدن ، دار الثقافة والنشر والتوزيع ، 51) 
 . 274ص

الثقافية لمنشر  ( فاطمة محمد سميمان المعمول ، يفرن دراسة في جغرافية المدن ، يفرن ، تاوالت50)
  . 86، ص 5116والتوزيع ، 

(محمود خالص رؤوف حسن ، تغيير استعمالات الارض في مدينة اربيل ، ابحاث جامعة 55)
، مطابع  0صلاح الدين لمعموم الانسانية ، العدد الخاص لوقائع المؤتمر العممي الاول ، العدد

 .582، ص 0991التعميم العالي ، 

محمد صالح الموسوي ، المبادئ العامة لجغرافية المدن ، دار الكندي  ( عبد عمي الخفاف ،52)
 . 65، ص 5111لمنشر والوتزيع ، عمان ، 

( لطيف ىاشم كزار ، خصائص السكان في محافظة واسط ، رسالة ماجستير )غير منشورة( ، 54)
 . 27، ص 0989كمية التربية ، جامعة البصرة ، 

 

 


