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Geographical analysis of residential land values  

in the city of Kut 

A B S T R A C T  

        The study showed the high values of residential lands in all the 

neighborhoods of the city despite the inefficiency of the services 

provided in them, in addition to the insufficiency of housing projects to 

address the phenomenon of slums and reduce the problem of housing 

deficit according to the planning standards and statistical methods used 

by the study, while it showed a wide gap between the reality of land 

values Spatially housing and planning indicators, and the inequality of 

the spatial distribution of residential land, and in order for the residential 

use service to be highly efficient and in the best way, contribute to 

addressing the high values of residential land and reducing the problems 

of slums and the housing deficit. Goal (2030) 
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 تحليل جغرافي للرؤية المستقبلية لقيم الاراضي السكنية في مدينة الكوت 

 عبد الجليل ضاري السعدون أ.د.        باسم كاظم عباس الشمري          : الباحث*
 جامعة واسط -كلية التربية للعلوم الانسانية     جامعة واسط                    -كلية الآداب 

 

 الخلاصة:

أظهررردراسة اررراا ةيمرررراايرررسكا ةة يرررما أحررر اساايرررمالرغرررناأدسررررءا أغ  اررراا ررررأد كالررر ا ررر  ا مررررء ا
 أخ لررا أغق لااييهرا,ايضلًاا  ا   ا مرياا أغشرةيعا أح اسااأغعرأرااظرهد ا أعشو ئسرراو أح ا

ادصرئساا أتما ارتخ لتهرا أ ة ارااغعر يدا أتخطسطسااو أوارئنا ةل الش لاا أعرزا أح اماويقا أ
فسغراأظهدراهاركايرو او اعاابي او قعايسكا ةةضا أح اساال رنسرًاو أغؤشد را أتخطسطسا،او   ا
   أرراا أتوعيررعا أغ رررنماأاة يررما أحرر اساا،اوأمررمايمررولاا لرراا ةاررتعغرلا أحرر اما  مرررء ا رأسرراا

رأررراا ةيمررراايررسكا ةة يررما أحرر اسااو أحرر الرر الشرر لتما أعشررو ئسرراوبأيضررناو ررتا،ايحررهكايررمالع
و أعررررزا أحررر اما،ايمضرررنالعديررراا أغتوقرررعاا أتاورررؤعاأارررعرةا ةةضاولتوقرررعا ررر سا أحررر رلاو ةاررردا

 عا.2030و أغحرك اأحااا أه فاا
ا أدؤياا أغحتقولسااأقسكا لأةضا،يحلينا غد يماالكلمات المفتاحية: 
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ااالمقدمــــــــة :

إس ة ا لأة يما أح اساا بت  ءًال ا غلسررا أع اااااااا يغييداو قعا يما و أارلسااثوة را أ لباسولا أعرأكا أغتق لاا يشه ا
أ   سا أح رلا أغتز    اوأح ال الش لاا أعرزا أح ام,اااةاتسعربو أمدعاو نتهرءًا قسر الشرةيعاا اساايخغاا؛اوذأكاا

يضلًاا  ايحقيقا أممرء ا أعرأسااألخ لررا أغق لااوأه  يهرا أغاشوس او أحسطد ا لىاأاعرةايسكا لأة يما أح اساا،اوهارا
أس ئتاوسوةها أتخطسطم أيو كبا دتسر ررا أتاغسااويضر فا تطلبررا،ايماويعالعر يداوةؤىاولاا ودعاسوةا أرغد يما

 حر سررا أح رلا أغتز    او أغتطوة ا.اأياويقاطدقااااةةيبرطهرأسحتايقلي يااوأنغرايمولالتطوة اولتغيد ا لىا أ و  اا
اإدصرئساااكغساعالتع س ا.ا

أظهدراسة ااا ةيمراايسكا ةة يما أح اساايمالرغناأدسرءا أغ  ااا رأد كال ا   ا مرء ا أخ لررا أغق لااييهرااااااااا
أغعرأرااظرهد ا أعشو ئسرراو أح ال الش لاا أعرزا أح اماويقا أغعر يداا ,ايضلًاا  ا   ا مرياا أغشرةيعا أح اساا

 أ ة ااا,افسغراأظهدراهاركايرو او اعاابي او قعايسكا ةةضا أح اساااا أتخطسطسااو أوارئنا ةدصرئساا أتما اتخ لتهر
ل رنسرًاو أغؤشد را أتخطسطساا،اويع اهذ اقصوةً ايما   ا أممرياا أتخطسطساا،او   ا   أاا أتوعيعا أغ رنماأاة يماا

 ةيمراايسكا ةة يما أح اساا،اوأممايمولاا لاا ةاتعغرلا أح اما  مرء ا رأسااوبأيضناو تا،ايحهكايمالعرأرااا
ولتوقعا  سا أاعرةا ةةضا ا أتاوؤعا يمضنالعدياا أغتوقعا ،ا و أعرزا أح اما و أح ال الش لتما أعشو ئسررا  أح اساا

ا.اا*عاعا2030 أح رلاو ةاداو أغحرك اأحااا أه فاا
ا.ا؟اا2030لرايوقعاالحتقونعانغوا أح رلاو ةاد او أغحرك اويسكا لأةضادتىا ر اامشكلة الدراسة : 
الدراسة   ولحردررا اتعغرلافرضية  و أغحرك ا وأاادا ويوعيعهكا أرغد يما ونغوهكا ألح رلا لحتقولساا يوقعررا ظهدرا

 .أروسرلايو تانغوا أغ  اااولعدياايطوةهرا أغحتقولمااا2030 أح اماويسكا لأةضادتىا ر ا
 أتد يبا أ  الماألغ  ااا،اوا رأترأمااااأغعديااال اديثا لايسكا لأة يما أح اساايع الؤشدً اأاراسراًتأتي أهمية الدراسة  

لعدياا مرء او مرياا أخ لررا أغق لااأح رلا نالحلااا اساا،او أتعدفا لىا أغشركنا أتمايعسقهرا،او أتوصنا أىاا
 لعرأرررايحرولاةيعا مرء اا لررا أغ  ااا صوة اأكثداير لسااودضرةيا

يشغلتال  ااا أموراو أتمايقعا ع هرا أغ رنمايلمسرابي اس ئديماأغاطقاا أ ة ااا رأحيزا أرغد يما أذيااااالحدود المكانية
عاسونكااا34925.2شدقرا.اوبلغتالحردتهراااا45،15واااا45،47شغرةاوبي ااطماطولاااا32،33واااا32،28 دضاا

عاقطر رراا اساا4عانحغاالوع ي ا لىاا392569،اوا ع ساا رلابلغاااا2018يغ ا أتصغسكا ةارساألغ  اااأعر اا
اع.ا1عااديطااا1دسراا اسرا،ا  ولاااعا71يضكاا

ا
ا
ا
ا
ا
ا
ا
ا
ا
ا
ا
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ا
 2018(  أعداد السكان موزعًا حسب احياء ومحلات مدينة الكوت عام  1جدول )

               
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 .  2018دائرة أحصاء واسط , شعبة احصاء السكان , بيانات غير منشورة ,  -1المصدر: الباحث بالاعتماد على :   
 الدراسة الميدانية -3.    2018مديرية بلدية الكوت , شعبة ترقيم المدن , بيانات غير منشورة ,   -2           

 

 عدد المحلات  رقم المحلة  عدد السكان  الاحياء السكنية 

 1 108 1611 الجمعية 

 1 104 1385 الداودية 

 1 106 3830 الشرقية 

 1 100 1522 سيد حسين 

 1 102 1636 السراي الشرقي 

  101 1978 المشروع 

 1 109 4229 الحيدرية 

 1 110 1892 الجعفرية 

 1 103 1716 العباسية 

 1 218 17795 العزة القديمة 

 1 420 11406 الكريمية 

 1 115 2343 المعلمين 

   9006 العمارات السكنية 

 1 111 6960 الكفاءات 

 1 117 3032 المهندسين

 1 313 4680 الرفيعي 

 2 305,  303 17790 الزهراء 

 1 311 9633 الحسين ع 

 1 301 8094 العمال 

 3 307,  306,  302 26625 داموك 

 1 309 16074 القادسية 

 3 314,  312,  310 23111 الشهداء 

 1 114 7592 تموز -14

 2 118,  116 2086 السلام 

 2 112,  111 6270 الربيع

 2 107, 105 13452 علي ع الامام 

 3 223,  221,  213 39096 انوار الصدر 

 5 209,  207,  205,  203,  201 21102 الفلاحية 

 الجهاد 
71121 

402  ,404  ,406  ,416  ,408   ,410  ,
412  ,414  ,401  ,403  ,405   ,407 

12 

 2 216,  214 17852 العزة الجديدة 

 1 119 1140 الخليج العربي 

 4 335,  327,  325,  318 9046 الخاجية 

 1 319 2542 العسكري ع 

 1 321 5250 الشرطة 

 1 316 1773 رميلة الدبية 

 6 206,   204,  202,  212,  210,  208 11771 الحوراء 

 1 113 1579 الوحدة 

 1 315 4549 الميمون 

 71 71 392569 المجموع 
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 مدين الكوت بالنسبة للعراق ولمحافظة واسط( موقع 1خريطة )

ا
 

 المصدر : الباحث بالاعتماد على : 
:   1جمهورية العراق , وزارة الموارد المائية , المديرية العامة للمساحة , خريطة محافظة واسط الإدارية , مقياس رسم  -1 

 .  ARC GIS 10.6, باستخدام برنامج   2018, بغداد ,  500000

 201,    30000:  1مديرية بلدية الكوت , خريطة التصميم الاساس لمدينة الكوت , مقياس رسم  -2
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 -:  2030اولاً : توقع سكان مدينة الكوت حتى عام 

ل  ااا أمورا ر ااااااااا يق  دادركاا رلا يكا ااا,ا2030أق ا ،اونتسراالأهغساا أغويوااااا**عع636121 ذاايولغا نحغاا
ة زرا أ ة ااا لىايق  دا أح رلالوع رًادحباأدسرءال  ااا أموراو اتخد جالع ةرا أاغوا أح رنما أحاوياولرا ديبطا تا

عا،اويقا أغعر يدا2030يمالعدياا أزيرس ا وا أاقصرلا أح رنما أغطلقا,ايضلًاا  ابسرلانحبا أتغيداأحااا أه فا ر ااا
دركا أح رلاا أتخطسطسااا بي ا لرا أتحقيقا ةنحرر ا أغ رنما يويعا لرا لتع س ا رس ا ا أغ رنساعا راتخ   اطدقا دصرئساا

أح رلا أحماا ولد و ا ا لررا مؤ ا ل ا يق لتا ولرا لعا مرء ا أغحلاا أح اساا وبغرا تلاء ا و اتعغرةرا ةةضا أغختلماا
ا أح ام.
ااااااا ل  ااا أمورا ت2 توقعا  ولا ا رلا بلغا  سهكا ر ااعا رلا    سا ديثا ،ا نحوا أزيرس ا اا2018رتا ش نا ر ا

ا392569ا ألغ  ا لطلقاا ا رنساا بزيرس ا ,ا نحغاا ا2017-2009عا بلغتا ااويا91199عا ا رنما نغوا ,ا غع لا نحغاا عا
،ا غع لانغواا رنماااويااا(2030( نسمة  عام )636121بينمـا سيبلغ نحو )عا.اا%30.3عا,اوباحباايغيداا%ا3.3ا
اعا.ا%62عانحغاا,اباحباايغيداا243552عابلغتاا2030-2017 اا رنساالطلقااألغ  ااعا,اوبزيرس%ا3.8ا

الكوت       مدينة  احياء  يوقعاااااما على مستوى  ل رنسرًا ذا يبر  ادركا أح رلا ألغ  اااا)أعلى(يق ا عيرس اا رنسااو يحاا
عانحغاا,ابزيرس ا83133اا,اا83398,اا162693عايمادماا أرهرساو أعز ا أق يغااو نو ةا أص ةعابلغتاا2030-2018ا

عا,اوباحباايغيدا6,اااا%12.6,اااا%6.6عانحغاا,اوبغع لانغواا رنماااوياا44037,اا65603,اا91572ا رنساالطلقااا
عا لىا أتو أما.اويعزىااوبا أزيرس ا أح رنساااهواأطوسعاا أح رلا ة تغرعساا أشعوساا%112.6,اااا368.7,اا%128.8ا

يوا يضلًاا  ا ,ا ا اسرًاأهذها ةدسرءا أح اساا يدعهرا و أتما رلإل رلا بهرا يحسطا ل ا ةة يما أتما يدا أغحردررا أو اعاا
او أتواعاييهرا.اا

يوقعاا       اااا)أدنى(بياغرا بلغتا و أممرء رعا وسوةا أعغرلا ا أحوة ءا دما يما ا رنما عاا4486,ااا4241,اا4946 نخمرضا
ع,اا%3.3-,ااا%4.9-,اا%6.5-مااعانحغاا,اوبغع لانغواا رن2474-,ااا3853-,6825-نحغاا,اباقصرلاا رنمالطلقااا

ا يغيدا يحولا  لباا%35.5-,اا47.6-,اااا%58-وباحبا نتسراا هوا اوبا ةنخمرضا أح رنما ويعزىا .ا عا لىا أتو أما
وقو هرا واا نتسراا صارعساا ووةشا ولوةرا ولخرعلا ذ ئساا يررةياا لحرلا طلاأهرا لىا أشو ةااا  أود  را أح اساا أىا

ةال اا اما أىايررةياو نتقرلا عضا ةادال اهذها ةدسرءا أىا دسرءا ادىايماا أتررةياالغرا سىا أىايحولا اسا أعقر
ألرا قساا ةدسرءا أح اساا ةادىايق اا, وهذا ما يثبت صحة تحليلنا سابقًا وما يثبت صدق الفرضية الرابعة .   ل  ااا أمور

  تد وحالتوقعاا رنهراولع ةرانغوهرا أحاويابي ا أقسغتي ا أغذ وةيي ا.
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   2030(  توقع اعداد السكان في مدينة الكوت حتى عام 2جدول ) 

     

 . 2018المصدر : الدراسة الميدانية  

 

 

 

 

 

 

 

 

 متوقع السكان     

 

 الاحياء السكنية

مدينة   سكان 

الكوت  

2018 

معدل  

 النمو 

او  الزيادة 

النقصان السكاني 

 المطلق 

نسبة 

 التغير

مدينة   سكان 

الكوت  

2030 

معدل  

 النمو 

او   الزيادة 

النقصان السكاني  

 المطلق 

نسبة 

 التغير

 49.6 799 3.1 2410 25.2 324 2.8 1611 الجمعية 

176- 1.5- 1385 الداودية  -11.3  1152 -1.4 -233 -16.8 

 8 305 0.6 4135 4.7 173 0.6 3830 الشرقية

 2.6 40 0.2 1562 1.6 24 0.2 1522 سيد حسين 

248- 1.8- 1636 السراي الشرقي  -13.2  1319 -1.6  -317 -19.4 

1235- 6.1- 1978 المشروع   -38.4  1043 -4.8  -935 -47.3 

 136.6 5777 6.8 10006 54.8 1497 5.5 4229 الحيدرية 

 65.2 1233 3.9 3125 31.5 453 3.4 1892 الجعفرية 

 124 2127 6.4 3843 51.2 581 5.2 1716 العباسية

 368.7 65603 12.6 83398 100.9 8939 8.7 17795 العزة القديمة

 84.8 9670 4.8 21076 38.7 3182 4.1 11406 الكريمية 

 248.5 5823 10.1 8166 80.6 1046 7.4 2343 المعلمين

 7.6 687 0.6 9693 4.5 391 0.6 9006 العمارات السكنية

2520- 3.9- 6960 الكفاءات  -26.6  4486 -3.3 -2474 -35.5 

 76 2303 4.4 5335 35.5 795 3.8 3032 المهندسين 

3502- 7.0- 4680 الرفيعي   -42.8  2290 -5.4 -2390 -51.1 

 155.4 27649 7.5 45439 59.8 6660 5.9 17790 الزهراء 

 26.2 2523 1.8 12156 14.4 1216 1.7 9633 الحسين

5132- 6.1- 8094 العمال   -38.8  4241 -4.9 -3853 -47.6 

 11.7 3107 0.9 29732 6.8 1700 0.8 26625 داموك

 57.9 12198 8 28272 153.1 9722 11.6 16074 القادسية

 90.5 20912 5.1 44023 40.7 6680 4.3 23111 الشهداء 

 104.8 7957 5.7 15549 45.4 2369 4.7 7592 تموز  -14

 41.6 868 2.7 2954 21.7 372 2.5 2086 السلام 

 72.7 4560 4.3 10830 34.3 1603 3.7 6270 الربيع 

 83.9 11291 4.8 24743 38.4 3732 4.1 13452 الامام علي ع 

 112.6 44037 6 83133 47.8 12644 4.9 39096 انوار الصدر 

 147.7 31174 7.2 52276 57.8 7731 5.7 21102 الفلاحية

 128.8 91572 6.6 162693 52.6 24508 5.3 71121 الجهاد 

 26.6 4750 12.5 22602 628.7 15402 24.8 17852 العزة الجديدة 

1064- 8.2- 1140 الخليج العربي   -48.3  508 -6 -632 -55.4 

 19.4 1756 1.4 10802 11 896 1.3 9046 الخاجية

1061- 4.4- 2542 العسكري  -29.4  1561 -3.7 -981 -38.6 

 713.1 37440 17.5 42690 139.9 3062 10.9 5250 الشرطة

 231.7 4108 9.7 5881 88.5 1771 84.8 1773 رميلة الدبية 

1256- 9.1- 11771 الحوراء   -51.6  4946 -6.5 -6825 -58 

 40.8 645 2.7 2224 21.4 278 2.4 1579 الوحدة 

 52.2 2373 3.3 6922 26.3 946 2.9 4549 الميمون

 62 243552 3.8 636121 30.3 91199 3.3 392569 المجموع
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 ا-:2030ثانياً : توقع أسر مدينة الكوت حتى عام 
أعر اااااا ل  ااا أمورا يق  دا ادا يكا ااا2030أق ا اتولغا اااا***عع107996 ذا بلغتا لحتقولساا عااا38872بزيرس ا

 اد ايغ ا أغحلارا أح اساا أداغساا أغحرلااأ ىال  دياابل ياا أمورالوع اًادحباأدسرءا أغ  ااالويااًا أمرةقاا
ا اااا ةارسا بي ا ادا و أاحوما ا2018 أع سيا اااا أه فا و ادا عيرس ا ةادا واا2030عا بسرلا الالا ل ا عا

  سا لأادايما ةدسرءا أعشو ئساااكورا أر    او  اهلينعاو أتما سالتالؤادً اانقصرنهرايما أغ  اا.ايمادي ابلغاا
ادا لىااعا,ابياغرا ادا أغحرك ا أعشو ئساا أتمايقعا عضهراس انا أغ  اااو أبعضا لآ7433يما أتصغسكا ةارساا

ا بلغتا ألغ  ااا أكا تكا سارأهرا رأتصغسكا ةارسا و أتما أاد .اا16583 طد يهرا أخرة ساا الأسر  عا مجموع  فيكون 
ا( اسرة  62888المتوقعة )

المعيارية       الدرجة  ااااباستخدام  ل ا  ولا نغيزا يغثيلهرا لىا أخديطااااا  سا أمئررااع3يغ  ا لا يغ  ا  أتما
ا ,اديثا لادظال ا أخديطاا أعر ااااعا ةبعاالحتويرر2 أرغد فساا ل  ااا أمورا يما ,اااا2030أتوعيعا    سا لأادا

اع.ا4311.1عاوبرنحد فالعسرةياا2842بواطادحربمابلغاا
 

 فأكثر(  1،0المستوى الاول : تبلغ درجته المعيارية )+ 
,اااا12340,اااا23096ا أرهرساو نو ةا أص ةاو أعز ا أر    عا ع ساايكاهذ ا أغحتوىاثلاثاأدسرءاا اسااوهماااااااا

عا اد ا,ا4493,اااا5481,اااا10475عا,اوبزيرس ا ادياالطلقااا%ا7.1,اااا%11.4,اااا21.4عا اد ا,اباحبااا7625
ا لعسرةياا اا%1.11,اااا%ا2.20,اااا%ا4.70وب ة اا هذ ا أغحتوىا نحباا وبلغا ,ا عال الرغواا%39.9عا لىا أتو أما

 أملماأاادايمال  ااا أمورا.اويعزىااوبا اتحو ذاهذها أغحلارا أمئاا ةوأىاهواعيرس ا    سا أح رلا أذيايرقاا
نتسراا ي ؛ا ل ا ةدسرءا أح اساا ةادىا وطوسعاا أحسر ا ة تغرعساالثيلايهرا ألحما أح اساا حراا أدقعاا أرغد فساا

 أشعوساا أحرئ  اييهغرا أتما د وهرا أح رلاو رأبرًالرا ارذبانحوهرا.اوبرأترأمايألاعيرس اأ   سا ةادا تطلبااسراااا
لختل لحردررا ذ را ا اساا يوييدا ة يما يما و أتمميدا ويطوةا أغحلارا أح اساا يواعا يما ماايخطسطساا رس ا

ولشرةيعاأا رنساالتع س ا,ايضلًاا  ا ل رنساايوييدا رياا أخ لررا أضدوةيااو   ا ة تغرسا لىالرالتويدايماا
ا أحما أح اماولرالعغولا تادرأسرًا,ا ذاايتحوبايعفا ويدايما مرء ا أخ لررا أغق لااأح رلا أغحلاا أح اساا.ا

 (0,0+  - 0,99المستوى بين ) +المستوى الثاني : بلغت الدرجة المعيارية لهذا 
ا       هذ ا أغحتوىا نحباا يضغ اا%38.3بلغتا ديثا ,ا و أعز ا أق يغاااعا و أملادساا برا أشه  ءا يغثلتا ا اساا ثغرلا دسرءا

,اااا3992,اااا5630,اااا5753,اااا6063,اااا6853,اااا6923و أقرساسااو أزهد ءاوس لوكاو ةلر ا لماااو أمديغساعا,ا أادا
عاا,اوبزيرس ا واا%2.8,اااا%ا3.5,اااا%3.7,اااا%5.2,اااا%5.3,اااا%5.6,اااا%6.3,اااا%6.4احبااعا اد ا,اب3020,اااا3762

عا اد ا,اب ة االعسرةياا1019,اااا1402,اااا679-,اااا2509,اااا2933,اااا2941,اااا3130,اااا2789نقصرلا ادياالطلقاا
اعا لىا أتو أما.اا%0.04,اا%ا0.21,اا%0.68,اا%ا0.75,اا%0.93,ااا%0.95ا
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 (  3جدول ) 

 2030داد الأسر في مدينة الكوت حتى عام  توقع أع 

 

 .2018الدراسة الميدانية  المصدر :  

 

 

 الاحياء السكنية 

 د. المعيارية الزيادة او النقصان  2030عدد الأسر المطلوبة  2018عدد الأسر الموجود 

 2030أسر 
 % عدد  % عدد 

0.57- 114 0.4 405 0.4 291 الجمعية   

0.59- 47 0.3 290 0.4 243 الداودية  

0.49- 68 0.7 740 1 672 الشرقية  

75- 0.2 192 0.4 267 سيد حسين   -0.61  

172- 0.1 115 0.4 287 السراي الشرقي  -0.63  

137- 0.2 210 0.5 347 المشروع   -0.61  

0.38- 468 1.1 1210 1.1 742 الحيدرية   

0.54- 164 0.5 496 0.5 332 الجعفرية   

0.56- 138 0.4 439 0.4 301 العباسية  

 0.75 2941 5.6 6063 4.5 3122 العزة القديمة

 0.04 1019 2.8 3020 2.9 2001 الكريمية 

0.50- 293 0.7 704 0.6 411 المعلمين  

0.17- 509 1.9 2089 2.3 1580 العمارات السكنية  

811- 0.4 410 1.8 1221 الكفاءات  -0.56  

0.49- 197 0.7 729 0.8 532 المهندسين   

455- 0.3 366 1.2 821 الرفيعي   -0.57  

 0.65 2509 5.2 5630 4.5 3121 الزهراء 

0.10- 739 2.2 2429 2.4 1690 الحسين  

757- 0.6 663 2.1 1420 العمال   -0.51  

679- 3.7 3992 6.8 4671 داموك  0.27 

 0.68 2933 5.3 5753 4.1 2820 القادسية

 0.95 2789 6.4 6923 6 4134 الشهداء 

0.17- 780 2 2112 1.9 1332 تموز  -14  

0.54- 132 0.5 498 0.5 366 السلام   

0.24- 699 1.7 1799 1.6 1100 الربيع   

 0.21 1402 3.5 3762 3.4 2360 الامام علي ع 

 2.20 5481 11.4 12340 9.9 6859 انوار الصدر 

 0.93 3130 6.3 6853 5.4 3723 الفلاحية

 4.70 10475 21.4 23096 18.3 12621 الجهاد 

 1.11 4493 7.1 7625 4.5 3132 العزة الجديدة 

145- 0.1 55 0.3 200 الخليج العربي   -0.65  

0.12- 572 2.2 2339 2.3 1587 الخاجية  

10- 0.4 436 0.6 446 العسكري ع  -0.56  

0.22- 983 1.8 1904 1.3 921 الشرطة  

0.47- 505 0.8 816 0.4 311 رميلة الدبية   

1937- 0.1 128 3 2065 الحوراء   -0.63  

0.57- 91 0.3 368 0.4 277 الوحدة   

0.43- 299 0.9 998 1.2 798 الميمون  

% 100 69124 المجموع  107996 100 %  38872 ---- 

  7433 داخل تصميم المدينة 

خارج تصميم  

 المدينة 
16583  

  62888  مج الكلي المتوقع 

 2842 الوسط الحسابي 

 4311.1 الانحراف المعياري 
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 ( 2خريطة ) 

 حسب الدرجات المعيارية  2030توقع أسر مدينة الكوت حتى عام 
 

 

 ( . 3المصدر : الباحث اعتمادً على جدول ) 

 (0,99-  - 0,01-المستوى الثالث : الذي تبلغ الدرجة المعيارية )
يغوعاو أعغرة را أح اسااو أشدطااااا14 أخر سااواايكاهذ ا أغحتوىااتاو شدولادماا امايغثلتابرااا أححي اواااااا

و أدبسعاو أغسغولاو أدليلاا أ بسااو أغها اي او أشديسااو أغعلغي او أعغرلاو أرعمديااو أحلا او أعبراسااو أممرء راو أعح ديا
او أرغعسااو أود  او أدفسعماو أ  وسيااوا عا ع سا اا,ااا2429اي ادحي او أغشدوااو أحوة ءاو أحد يا أشدقماو أخلسجا أعدبما

,ااا410,اااا439,اااا498,اااا496,اااا663,اااا704,اااا740,اااا729,اااا816,اااا998,اااا1799,اااا1904,اااا2089,اااا2112,اااا2339
,اااا%1.8,اااا%1.9اا,اا%2,اااا%2.2,اااا%2.2عا اد ا,اباحبااا55,اااا115,اااا128,اااا210,اااا192,اااا290,اا366,اااا368,اااا405,اااا436
اا%ا0.3,اااا%0.3,اااا%0.4,اااا%ا0.4,اااا%ا0.4,اااا%0.4,اااا%0.5,اااا%0,5,اااا%ا0.6,اااا%0.7,اااا%0.7,اااا%0.7,اااا%0.8,اااا%0.9,اااا1.7%
,ااا983,اااا509,اااا780,اااا572,اااا739عا,اوبزيرس ا وانقصرلا ادياالطلقاا%0.1,اااا%0.1,اااا%ا0.1,اااا%0.2,اااا%0.2,اااا%0.3,اا

اا75-,اا47,اا455-,اا91,ااا114,اا10-,اا811-,ااا138,اا132,اا164,اا757-اا,ا293,اا68,اا197,اا505,اا299,اا699
-,اااا%0.22-,اااا%0.17-,اااا%0.17-,اااا%0.12-,اااا%0.10-عااد ا,اب ة االعسرةيااا145-,اااا172-,اااا1937-,اااا137-,اا

اا%0.56-,اااا%ا0.56-,اااا%0.54-,اااا%0.45-,اااا%0.51-,اااا%ا0.50-,اااا%ا0.49-,اااا%ا0.49-,اااا%0.47-,اااا%0.43-,اااا0.24%
عا لىاا%0.65-,اااا%0.63-,اااا%0.63-,اااا%0.61-,اااا%0.61-,اااا%0.59-,اااا%0.57-,اااا%0.57-,اااا%0.57-,اااا%0.56-,اا

 عا%ا22.4وبلغتانحبااهذ ا أغحتوىاا.  أتو أما
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 فاقل( . 1,0-المستوى الرابع : بلغت الدرجة المعيارية )
ااايخلوال ا أقسكاععا

 

 ا-:2030ثالثاً: توقع مساكن مدينة الكوت حتى عام 
لح ارًا,ا حر االحتقولساابلغتاااا)****(ااع97729 ذااتولغااا2030يق ةاأ   سا أغحرك ايمال  ااا أموراأعر ااا

بل ياا أمورا,ايمادي ابلغا  سا أغحرك اا33758ا عالح ارًايغتا أغحلارا أح اساا أداغساا أغحرلااأ ىال  دياا
عالح اًر,ا33354 أعشو ئساا أتمايقعاس انايصغسكا ةارساألغ  ااا,او أغحرك ا أعشو ئساا أتماأسالتالؤادً األتصغسكاا

فيكون عالح ارً.اا16987 أعشو ئساا أتمايقعا طد فا أغ  اااوأكا تكا سارأهرا رأتصغسكا ةارساابياغرابلغتا أغحرك اا
ا( مسكن .  84099مجموع المساكن المطلوبة مستقبلًا )

ا
ااااااا نغيزا ةبعاالحتويرر3عاو أخديطااا4 لادظال ا  ولا أغحردررا ةاتعغرلا أح امالوع اايمااااعايغ  ا لا

عاو نحد فالعسرةيا2571.9,اوبواطادحربماااا2018ل  ااا أموراوبإ تغرسا أ ة اا أغعسرةياادحبا أ ة ااا أغي  نساا
اعا.ا4103.2ا
ا

 فأكثر(  1،0المستوى الاول : تبلغ درجته المعيارية )+ 
,اااا10557,اااا22219ا أرهرساو نو ةا أص ةاو أعز ا أر    عا ع ساايكاهذ ا أغحتوىاثلاثاأدسرءاا اسااوهماااااااا
عا اد ا,اا4035,اااا4334,اااا10109ع,اوبزيرس ا ادياالطلقاااا%7.1,اااا%10.8,اااا%22.7عالح  ا,اباحبااا6905

عال ا أغرغواا أملما%40.6عا لىا أتو أما,اوبلغانحبااهذ ا أغحتوىاا1.06,اااا1.95,اااا%4.79وب ة االعسرةيااا
ايمال  ااا أمورا.اااألغحرك 

ا
 (0,0+  - 0,99المستوى الثاني : بلغت الدرجة المعيارية لهذا المستوى بين ) +

ثغرلا دسرءاا اساايغثلتابرا أشه  ءاوس لوكاو أملادسااو أقرساساا أزهد ءاو أعز ا أق يغااو أمديغساايكاهذ ا أغحتوىاااااااا
عا اد ا,اباحبا2883,اااا3122,اااا4417,اااا4956اا,ااا5588,اااا6196,اااا6271,اااا6472و ةلر ا لمااعا,ا أادا

,اااا1682,اااا2462عا,ابزيرس ا ادياالطلقاا%2.9,اااا%ا3.2,اااا%4.5,اااا%5.1,اااا%5.7,اااا%6.3,اااا%6.4,اااا%ا6.6ا
ا782,اااا1190,اااا1905,اااا2088,اااا2857,اااا2598 لعسرةياا ب ة اا ,ا ,اااا%0.88,اااا%0.90,اااا%0.95عا اد ا
ل ا أغرغواااااعا%40.7بلغتانحبااهذ ا أغحتوىاا    لىا أتو أما.عاا%0.08,اااا%0.13,اااا%0.45,اااا%0.58,اااا0.74%

ا أملماألغحرك ايمال  ااا أمورا.
ا

 (0,99-  - 0,01-المستوى الثالث : الذي تبلغ الدرجة المعيارية )
برااااااا يغثلتا ا اما دما و شدولا اتا هذ ا أغحتوىا ,اااايكا ,ا أعبراساا ,ا أود  ا ,ا أعح ديا ا أحد يا أشدقما

,اا ,اا أممرء را ,ا أحلا ا أغها اي ا ,ا أ  وسياا ,ا أرغعساا ,ا أحوة ءا ,ا أدفسعم,ا أخلسجا أعدبم,ا أرعمدياا دحي ا اي ا
, أعغرة را أح اساا,ا ,ا أدبسعا ,ا أشدطاا ,ا أحي ةياا ,ا أغسغولا,اةليلاا أ بساا ,ا أغعلغي ا ,ا أعغرلا ,ا أشديساا  أغشدواا

ا,اا227,اا132,اا133,اا138,اا107,اا78,اا51,اا32,اا2اايغوععاعا ع سا14 أخر ساا,ا أححي ا,اا
 2030(  توقع أعداد المساكن في مدينة الكوت حتى عام 4جدول )
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 .  2018المصدر: الدراسة الميدانية 

 

 ( 3خريطة ) 

 بحسب الدرجات المعيارية  2030توقع أعداد المساكن في مدينة الكوت حتى عام 

 الزيادة  2030عدد المساكن المطلوبة  2018عدد المساكن الموجود  الاحياء السكنية

 او  النقصان 

 د. المعيارية 

 % عدد  % عدد  2030مساكن 

0.57- 36 0.3 247 0.3 211 الجمعية   

0.57- 41 0.3 252 0.3 211 الداودية   

99- 0.4 432 0.8 531 الشرقية   -0.52  

67- 0.1 138 0.3 205 سيد حسين   -0.59  

231- 0 2 0.4 233 السراي الشرقي   -0.63  

0.53- 175 0.4 389 0.3 214 المشروع   

0.40- 267 1 947 1.1 680 الحيدرية   

13- 0.2 227 0.4 240 الجعفرية   -0.57  

99- 0.1 78 0.3 177 العباسية   -0.61 

 0.45 1905 4.5 4417 3.9 2512 العزة القديمة 

 0.13 1190 3.2 3122 3 1932 الكريمية 

0.46- 288 0.7 682 0.6 394 المعلمين   

016- 372 2 1917 2.4 1545 العمارات السكنية   

1016- 0.1 107 1.8 1123 الكفاءات   -0.60  

45- 0.4 367 0.6 412 المهندسين  -0.54  

621- 0.1 133 1.2 754 الرفيعي   -0.59  

 0.58 2088 5.1 4956 4.5 2868 الزهراء 

0.14- 463 2 1997 2.4 1534 الحسين   

912- 0.5 478 2.2 1390 العمال   -0.51  

 0.90 1682 6.4 6271 7.2 4589 داموك 

 0.74 2857 5.7 5588 4.3 2731 القادسية 

 0.95 2462 6.6 6472 6.3 4010 الشهداء 

0.10- 881 2.2 2181 2 1300 تموز -14  

0.54- 55 0.4 376 0.5 321 السلام   

0.18- 720 1.9 1830 1.7 1110 الربيع  

 0.08 782 2.9 2883 3.3 2101 الامام علي ع 

 1.95 4334 10.8 10557 9.7 6223 انوار الصدر 

 0.88 2598 6.3 6196 5.6 3598 الفلاحية 

 4.79 10109 22.7 22219 18.9 12110 الجهاد 

 1.06 4035 7.1 6905 4.5 2870 العزة الجديدة 

37- 0.1 132 0.3 169 الخليج العربي   -0.59  

0.16- 416 2 1914 2.3 1498 الخاجية   

369- 0 32 0.6 401 العسكري ع   -0.62  

0.26- 775 1.6 1525 1.2 750 الشرطة   

0.44- 483 0.8 780 0.5 297 الدبية رميلة   

1680- 0.2 240 3 1920 الحوراء   -0.57  

104- 0.1 51 0.2 155 الوحدة   -0.61  

0.46- 39 0.7 691 1 652 الميمون   

% 100 63971 المجموع   97729 100 %  33758 ---- 

 33354 داخل تصميم المدينة 
 

 16987 خارج تصميم المدينة 

  84009  مج الكلي المطلوب 

 2571.9 الوسط الحسابي 

 4103.2 الانحراف المعياري
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 ( . 4المصدر : الباحث اعتمادًا على جدول )        

 

ا1917,اااا1914,اااا1830,اااا1525,اااا947,اااا780,اااا691,اااا682,اااا478,اااا432,اااا389,اااا376,اااا367,اااا252,اااا247,اااا240
,اا%0.3,اا%0.2,اا%0.2,اا%0.1,اا%0.1,اا%0.1,اا%0.1,اا%0.1,اا%0.1,اا%0.0,اا%0.0عاأاررد ا,اباحرربااا2181,اا1997,ا

عا%2.2,اااا%2,اااا%2,اااا%2,اااا%1.9,اااا%1.6,اااا%1,اااا%0.8,اااا%0.7,اااا%0.7,اااا%0.5,اااا%0.4,اااا%0.4,اااا%0.4,اااا%0.4,اااا0.3%
ا36,اا1680-,اا13-,اا37-,اا621-,اا67-,اا1016-,اا99-,اا104-,اا369-,اا231-,اوبزيرررس ا وانقصرررلا ارردياالطلررقاا

عاأارررررررررد ا,ا881,اا463,اا372,اا416,اا720,اا775,اا267,اا483,اا39,اا288,اا912-,اا99-,اا175,اا55,اا45-,اا41,ا
ا%0.57-,اا%0.57-,اا%0.59-,اا%0.59-,اا%0.59-,اا%0.60-,اا%61.-,اا0.61-,اا%0.62-,اا%63-ب ة ررررراالعسرةيرررررااا

-,اااا%0.44-,اااا%0.46-,اااا%0.46-,اااا%0.51-,اااا%0.52-,اااا%0.53-,اااا0.54-,اااا%0.54-,اااا%0.57-,اااا%0.57-,اا
وبلغررررررررتانحرررررررربااهررررررررذ ا أغحررررررررتوىا. عا لررررررررىا أتررررررررو أما%0.10-,اا%0.14-,اا0.16-,اا%0.16-,اا%0.18-,اا%0.26-,اا0.40%

 .  ع%18.7ا
 ش نانحومايئينا واق اي ولاثربتاقربناا   لادظاألاأ لبا لأدسرءا أح اساايماهذ ا أغحتوىاي ولانغوالحركاهراااااا

دد تهرا لىاا و يحراا نتسراا زوا أوظسماا أتررةياا ؛ا يشبعا أغحلاااألتارقصا يضلًاا  ا ,ا دحربا أوظسماا أح اساا
و لتلائهراو   ا مرياا أغحردررا أح اسااألاغوا أغحتقولما غرايمادماا أشديسااواي ادح او أحد يا أشدقماو أرعمديااا

 و أعبراسااو أممرء راو أغها اي او أدفسعماو أعغرلاو أخلسجا أعدبماو أعح دياو أحوة ءاو أود  عا
 

 فاقل( . 1,0-: بلغت الدرجة المعيارية ) المستوى الرابع
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ااايخلوال ا أقسكاععا
 ا-:2030رابعاً : توقع مساحات الاستعمال السكني في مدينة الكوت حتى عام 

أعر اا     ل  ااا أمورا يما لحردررا ةاتعغرلا أح اما يق  دا ااا2030يكا اتولغا سونك13499.5و أتما ,ااااع*****اااعا
عاسونكايغ ا أغحلارا أح اساا أداغساا أغحرلااأ ىال  دياابل ياا أمور,ايمادي ابلغتاا3450.8بتارقصالحتقولساابلغاا

س انا أتصغسكا لأ يقعا لؤادً االحردررا ةاتعغرةرا أح اساا أعشو ئساا أتما أسالتا و أغحردررا أعشو ئساا أتما ارسا
را أعشو ئساا أتمايقعا طد فا أغ  اااوأكا تكا سارأهرا رأتصغسكا ةارساسونكا,ابياغرابلغتا أغحردرااع2671.33األتصغسكاا

ا( دونم .  9937.95وبهذا يكون مجموع المساحات المطلوبة مستقبلًا )عاسونك.ا3815.82ا
 

عا لايوقعالحردررا ةاتعغرلا أح امايمال  ااا أمورايترتانحوا أزيرس اا1عاوش ناا5يظهدال االالا أر ولااا      
يما ةدسرءا أغد زيااااو أتواع يتارقصا أغحردررا أح اساا بياغرا ,ا دولا أغد زا وا ا ا لأطد فا يقعا يما ةدسرءا أتما

       ا أتررةياعا وا ةدسرءا أغغت  ا لىاطولا أشو ةاا أتررةياا؛انتسراا زوا ةاتعغرلا أتررةيا لىا أح ام.
لحرداا ةاتعغرلا أح اما ر اا      سونك16950.3اااا2018بلغا يوقعتا ر ااااعا بياغرا ,اا13499.5اااا2030,ا سونكا عا

ا ألغ  ا بلغتاا2030-2018بتارقصالحردمالطلقا س اناا3450.8-عا يرة اا ,اوهذ ا  لا لاهاركالحردرراا اساا عا
،او لا اتسرةالحرداا أحما أح اما تكا ش نا شو ئماةا  اطديقا يبرااا أكا تكايوعيعهرا لىاشد ئحا أغرتغعا  أغ  ااا

عادحباا2 200عا واا2 ا250ااو أتخطسطساا,ايضلًاا  اصغدالحردااقطعاا ةةضا أغوع اا أتمايولغاا أغعر يدا أغحردس
ا أغعسرةا أر   اأغ  دياابل ياا أمورا.

لرا لىالحتوىا دسرءا أغ  ااايق ايتبر  الحردررا ةاتعغرةرا أح اساال رنسرًا,ا ذايزس سايما عضا ةدسرءا أح اساا       
دررال ا ةة يماو أتماق اي ولااعدا ةةضاييهرالارابا غرايمادماا أرهرسعا,افسغرايتارقصايماا أتمايتويداييهرالحر

ادىا أتماةايتويداييهرالحردررال ا ةة يما,ايضلًاا  ا أغاريحاا أش    األااتعغرلا أتررةياادسرءا أح اساا لأ عضا لأ
يحوينا اسا أعقرةاا نلادظا وبرأترأما ,ا دحربا ةاتعغرلا أح اما ولرغعرراا لىا لوةرا ل ا أغحرك ا أىا يما أع   ا

اولحلارايررةيا غرايمادماا أحد يا أشدقمعا.ااا
ا

عايمادماا أرهرساو نو ةا أص ةاو أعز ا أر    او أشه  ءعاا2030-2017عيرس الحردسااو يحااألغ  اااا)أعلى(يوقعااااااااا
عا,اوبزيرس الحردسااا%6.4,اااا%7.1,اااا%11.4,اااا%21.4عاسونكا,اوباحبااا865.4,اااا953.1,اااا1542.5,اااا2887بلغتاا

ا لطلقاا يوقعاا266.2,اااا642.3,اااا609.8,اااا539ا اساا بياغرا .ا سونكا لىا أتو أما دماااا)أدنى( عا يما لحردساا عيرس ا
اااو أخلسجا أحوة ءاو أحد يا أشدقماا بلغتا باحبااا6.9,اااا14.4,اااا16 أعدبمعا ,ا سونكا أمنالاهغرا لىا أتو أمااا%0.1عا عا
السكنيةأما بقية الأ  عاسونكا لىا أتو أما.130.7-,اااا49.8-,اااا2300.7-باقصرلالحردمالطلقا يق اا لأااحياء  ادىا

ايتد وحايسكالحردريهرا أح اساابي ا أقسغتي ا أغذ وةيي ا.ا
ا
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 2030( توقع مساحات الاستعمال السكني )دونم( في مدينة الكوت حتى عام  1شكل ) 

 

 الزيادة  او النقصان   2030المساحة السكنية المطلوبة  2018الموجودة المساحة السكنية   الاحياء السكنية

 % عدد  % عدد 

 22 0.4 50.6 0.2 28.6 الجمعية  

 7.7 0.3 36.3 0.2 28.6 الداودية 

 63.9 0.7 92.5 0.2 28.6 الشرقية  

10.3- 0.2 24 0.2 34.3 سيد حسين   

49.8- 0.1 14.4 0.4 64.2 السراي الشرقي   

69.2- 0.2 26.3 0.6 95.5 المشروع   

16- 1.1 151.3 1 167.3 الحيدرية    

77.3- 0.5 62 0.8 139.3 الجعفرية   

60.9- 0.4 54.9 0.7 115.8 العباسية   

 514.7 5.6 757.9 1.4 243.2 العزة القديمة  

 79.8 2.8 377.5 1.8 297.7 الكريمية 

90.9- 0.7 88 1.1 178.9 المعلمين   

 198.8 1.9 261.1 0.4 62.3 العمارات السكنية 

238.4- 0.4 51.3 1.7 289.7 الكفاءات    

24.9- 0.7 91.1 0.7 116 المهندسين  

170.4- 0.3 45.8 1.3 216.2 الرفيعي   

 287.1 5.2 703.8 2.5 416.7 الزهراء 

 56.8 2.2 303.6 1.5 246.8 الحسين 

194.6- 0.6 82.9 1.6 277.5 العمال   

729.9- 3.7 499 7.3 1228.9 داموك    

 562.1 5.3 719.1 0.9 157 القادسية 

 266.2 6.4 865.4 3.5 599.2 الشهداء 

 93.5 2 264 1 170.5 تموز  -14

463.3- 0.5 62.3 3.1 525.6 السلام   

312.2- 1.7 224.9 3.2 537.1 الربيع   

 59 3.5 470.3 2.4 411.3 الامام علي ع 

 609.8 11.4 1542.5 5.5 932.7 انوار الصدر 

245.4- 6.3 856.6 6.5 1102 الفلاحية   

 539 21.4 2887 13.9 2348 الجهاد  

 642.3 7.1 953.1 1.8 310.8 العزة الجديدة 

130.7- 0.1 6.9 0.8 137.6 الخليج العربي   

1871.6- 2.2 292.4 12.8 2164 الخاجية   

60.3- 0.4 54.5 0.7 114.8 العسكري ع   

 82 1.8 238 0.9 156 الشرطة 

166.2- 0.8 102 1.6 268.2 رميلة الدبية   

2300.7- 0.1 16 13.7 2316.7 الحوراء   

91.6- 0.3 46 0.8 137.6 الوحدة   

160.5- 0.9 124.8 1.7 285.3 الميمون   

% 100 13499.5 % 100 16950.3 المجموع   -3450.8  

 2671.33 داخل تصميم المدينة 

 3815.82 المدينة خارج تصميم  

  9937.95  مج الكلي المطلوب 



335                                          Journal of College of Education (46)(3)   

 

 
 (. 5المصدر : الباحث اعتماد على جدول )          

 

 ا-:2030حتى عام  خامساً : توقع قيم الاراضي السكنية في مدينة الكوت 
أعر ااا ألغتدا أغدبعا أو د ايمادمااااأعلى ذايوقعاااا2030يكايق  دايسكا ةة يما أح امايمال  ااا أمورا يسغاا
عا أفاس ارةا,ا170يسغااألغتدا أغدبعا أو د ايمادما أدليلاا أ بساااااادنى,افسغرايوقعااعاا******اعالليولا3.4 أغعلغي اا

ابياغرايد وحايسكا ةة يما أح اساا ةادىابي ا أقسغتي ا أغذ وةيي ا.
ا

ااااااا ل ا  ولا ا6 لادظا و أخديطاا لحتويرر4عا نغيزا ةبعاا يغ  ا لا يما أغ  ااا ر تغرساااعا أقسكا ةة يما أح اساا
عااوبرنحد فا1061001.65عا,ابواطادحربماا2015,اا2010,اا2005 أ ة ااا أغي  نسااألغ  اا أ ة اا أغعسرةياادحباا

اعا.اا758545.52لعسرةيابلغاا
 ( 6جدول )

 2030توقع قيم الاراضي السكنية للمتر المربع الواحد بـ )ألف/مليون( في مدينة الكوت حتى عام 
 السنوات

 الاحياء السكنية 
معامل  2030 2018 2010 2005

التأثير  
R2 

معادلة الانحدار ومعامل التأثير 
 لغرض التنبؤ

 د معيارية
 سعر الارض

 معادلة ال 2030
 + Y=-146250775.2 0.88 2458527 1500000 1200000 500000 الجمعية 

73255.8X 1.84 
 + Y=-85953100.8 0.77 1384109 800000 700000 200000 الداودية

43023.3X 0.43 
 + Y=-85953100.8 0.77 1384109 800000 700000 200000 الشرقية 

43023.3X 0.43 
 + Y=-85953100.8 0.77 1384109 800000 700000 200000 سيد حسين 

43023.3X 0.43 
 + Y=-85953100.8 0.77 1384109 800000 700000 200000 السراي الشرقي

43023.3X 0.43 
 + Y=-155837596.9 0.99 2313566 1.400.000 700000 400000 المشروع 

77907.0X 1.65 
 + Y=-51630038.8 0.95 1480426 1.150.000 1000000 800000 الحيدرية

26162.8X 0.55 
 + Y=-51630038.8 0.95 1480426 1.150.000 1000000 800000 الجعفرية

26162.8X 0.55 
 + Y=-51630038.8 0.95 1480426 1.150.000 1000000 800000 العباسية

26162.8X 0.55 
 Y=-6881782.9 + 3488.4X -1.14 0.63 199612 150000 150000 100000 العزة القديمة
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 + Y=-14999418.6 0.98 343605 250000 200000 150000 الكريمية
7558.1X -0.95 

 + Y=-149994186.0 0.98 3436047 2.500.000 2000000 1500000 المعلمين
75581.4X 3.13 

 + Y=-108803488.4 0.99 2138372 1.500.000 1000000 800000 الكفاءات
54651.2X 1.42 

 + Y=-27127131.8 0.63 1198450 1.000.000 1000000 800000 المهندسين 
13953.5X 0.18 

 + Y=-22081201.6 0.90 343217 200000 150000 50000 الرفيعي 
11046.5X -0.95 

 + Y=-62827713.2 0.91 904845 500000 350000 75000 الزهراء 
31395.3X -0.21 

 + Y=-62827713.2 0.91 904845 500000 350000 75000 الحسين
31395.3X -0.21 

 + Y=-75647093.0 0.98 1068023 600000 350000 100000 العمال 
37790.7X 0.01 

 + Y=-67429457.4 0.96 1024031 600000 400000 150000 داموك 
33720.9X -0.05 

 + Y=-15692345.0 0.98 240795 150000 75000 50000 القادسية
7848.8X -1.08 

 + Y=-15692345.0 0.98 240795 150000 75000 50000 الشهداء 
7848.8X -1.08 

 + Y=-71969031.0 0.88 969341 500000 350000 10000 تموز  14
35930.2X -0.12 

 + Y=-61641860.5 0.83 910465 500000 400000 75000 السلام 
30814.0X -0.20 

 + Y=-119709496.1 0.96 1854457 1.100.000 750000 300000 الربيع 
59883.7X 1.05 

 + Y=-47546220.9 0.93 1433430 1.125.000 1000000 800000 ع  الامام علي
24127.9X 0.49 

 + Y=-31384689.9 0.98 481589 300000 150000 100000 انوار الصدر 
15697.7X -0.76 

 + Y=-23217054.3 0.99 387597 250000 150000 100000 الفلاحية
11627.9X -0.89 

 + Y=-22674127.9 0.98 340407 200000 125000 50000 الجهاد 
11337.2X -0.95 

 + Y=-33714728.7 0.96 512016 300000 200000 75000 الجديدة العزة 
16860.5X -0.72 

 + Y=-122097868.2 0.78 1826550 1.000.000 850000 150000 الخليج العربي 
61046.5X 1.01 

 + Y=-70392170.5 0.93 893876 500000 120000 60000 الخاجية
35116.3X -0.22 

 + Y=-20178969.0 0.93 262659 150000 40000 24000 العسكري 
10069.8X -1.05 

 + Y=-12099534.9 0.98 174884 100000 60000 20000 الشرطة
6046.5X -1.17 

 + Y=-11040600.8 0.90 171609 100000 75000 25000 رميلة الدبية 
5523.3X -1.17 

 Y=-13763565.9 + -0.87 0.63 399225 300000 300000 200000 الحوراء 
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6976.7X 

 + Y=-102188372.1 0.87 1672093 1.000.000 800000 300000 الوحدة 
51162.8X 0.81 

 + Y=-10447674.4 0.63 174419 100000 100000 25000 الميمون 
5232.6X -1.17 

 1061001.65 الوسط الحسابي
الانحراف 
 758545.52 المعياري 

          
 .2018المصدر : الدراسة الميدانية   

 (4خريطة )
 بحسب الدرجات المعيارية   2030توقع قيم الاراضي السكنية للمتر المربع الواحد بـ )ألف/مليون( في مدينة الكوت حتى عام 

 

 
 ( .6المصدر : الباحث اعتمادًا على جدول )         

 
 
 

 فأكثر(  1،0المستوى الاول : تبلغ درجته المعيارية )+ 
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ا أغعلغي او أرغعسااو أغشدوااو أممرء راو أدبسعاو أخلسجا أعدبمعا,ايوقعاايكاهذ ا أغحتوىااتاأدسرءاا اسااوهماااااااا
ا يمادما أغعلغي ا ا3436047  لىااعدا يمادما أخلسجا أعدبما أسنىااعدا يوقعا فسغرا س ارة,ا لليولا عاا1826550عا

أ لاهرا يأثيدا وبغعرلنا .ا ألغتدا أغدبعا أو د ا س ارةا وأسنرهرا0.99لليولا ا0.78عا لعسرةياا ب ة اا ,اااا%ا1.84,اا%3.13ع,ا
عا لىا أتو أما.اويعزىااوبا ةيمراايسكا ةة يما أح اسااأهذها ةدسرءاهوانتسراا يحرااا%1.1,اا%1.05,ااا%1.42,اا1.65

عا,او طلاأتهرا لىانهداس لا,او لت  سهرا لىاطولا أشو ةااا2 500-250لحرداا ةةضا أح اساا أتمايتد وحالرابي اا
يتا أهلهرا لا ألغ  ااا أتما نريحتاا أدئسحاا يدييهساا ولتازهررااسردساا و لرك ا يررةياا حولا أىا شدطااولرغعرراولحلارا

يأاذراا ييهرا يسكا ةة يما أح اساا ذأكا لىا ويررةيرًا ذا نع سا لد وباا اتثغرةيرًا أدسرءا يأصبحتا  ةاتعغرلا أح اما
ا رةةيمراا أت ةيرماوبش نالحتغدا.اا

 (0,0+  - 0,99المستوى بين ) +المستوى الثاني : بلغت الدرجة المعيارية لهذا 
أد ىا شدادماا امايغثلتابرا أود  او ةلر ا لماااو أحي ةيااو أرعمديااو أعبراسااو أ  وسيااايكاهذ ا أغحتوىاااااااا

عالليولا/س ارة,ا1672093يوقعا  لىااعدايمادما أود  ااو أشديسااواي ادحي او أحد يا أشدقماو أغها اي او أعغرلع.اا
اعالليول/س ارةاألغتدا أغدبعا أو د .ا1068023ىااعداأحما أعغرلاافسغرايوقعاأسن

,ااااا%ا0.55,ااااا%ا0.55,اااا%ا0.55,اااا%ا0.49,اااا%ا0.81عا,اب ة االعسرةيااا0.63عاوأسنرهراا0.98 غعرلنايأثيداأ لاهراا
ا لىا أتو أماااع%0,01,اا%0.18,ااا%0.43,ااا%ا0.43,اا%0.43,ااا0.43%

 (0,99-  - 0,01-لمعيارية )المستوى الثالث : الذي تبلغ الدرجة ا
يكاهذ ا أغحتوىاثلاثا شدادماا امايغثلتابرا أمديغسااو أدفسعماو أرهرساو أملادسااو أحوة ءاو نو ةا أص ةاو أعز ااااااا

يوقعا  لىااعداألغتدا أغدبعا أو د ايمادماس لوكايغوعاوس لوكعا,ا ذاااا14 أر    او أخر سااو أزهد ءاو أححي او أحلا او
ع أفاألغتدا أغدبعا أو د .اوبغعرلنايأثيداأ لاهرا340407لليول,افسغرايوقعاأسنىااعدايمادما أرهرسااااع1024031ا
-,اااا%ا0.76-,اااا%0.87-,اااا%0.89-,اااا%0.95-,اااا%0.95-,اااا%0.95-عا,اب ة االعسرةيااا0.63عاوأسنرهراا0.99ا

او أماعا لىا أت%0.05-,اا%0.12-,اا%ا0.20-,ااا%0.21-,اا%ا0.21-,اا%ا0.22-,ااا0.72%
 فاقل( . 1,0-المستوى الرابع : بلغت الدرجة المعيارية )

و أشه  ءاااااااا و أقرساساا و أعز ا أق يغاا و أغسغولا و أدليلاا أ بساا ا أشدطاا يغتا ا اساا أدسرءا ابعا هذ ا أغحتوىا يكا
ديثاا او أعح ديعا دما أعح ديا يما اعدا دما أدليلاا أ262659يوقعا  لىا يما اعدا أسنىا يوقعا فسغرا أأف,ا  بساااعا

-,اااا%ا1.17-عا,اب ة االعسرةيااا0.63عاوأسنرهرااا0.98 أفاألغتدا أغدبعا أو د .اوبغعرلنايأثيداأ لاهرااااع171609ا
اعا لىا أتو أما%1.05-,اا%ا1.08-,ااا%1.08-,اا%ا1.14-,اا%ا1.17-,ااا1.17%

 الاستنتاجات  
 -ومن الدراسة يمكن ان نضع جملة من الاستنتاجات أهمها :

  تغرسااسراااا رنسااو يحاايمالعرأرااأعلاا أح  ا وايوييداأة ضٍاا اسااألح رلا,ايضلًاا  اايمدسا هرراأكا تكا -1
لعاساايمايوعيعا عضا لأة يما أح اساا لىا عضاشد ئحا أغرتغعا راا لأطبرءاو أحرارءا أحسرايي او أشه  ءاو أديريي اا

ي لأ د ضا عا و لآة لنا وبعضا أمقد ءا و لإ لاليي ا يطويقا أغعر يدا أغ رنسااو أقضر ا دزبساا وا نتخربساا عيً  ا  ا ئوياا
ا أتخطسطسااو أويئساعا أتمايحريظا لىانحسجا أغ  ااا أحضدياو اتثغرةاأة ييهرا ش نالثرأما لائكاعيرس ا أح رلاويطوةاا

  أغ  ااالحتقولًاا.ا
يضلاا  ا دسرءاولحلاراا اساااااعاقطر رراا اساا,4عالحلاًا,اواا71عادسًرا,اواا38بلغا  سا ةدسرءا أح اسااا -2

 ادىا يدانظرلسااايرروععايغ ا أتصغسكا ةارساألغ  ااا,او أتماظهدرانتسراا أعرزا أحرصناأ ىا أح ولاا أغحلسااا
و أعح ديااو يدهرا أغحسطاا رأغ  ااا أىاا أ لبا ةة يما أزة عساا يحوأتا وبرأترأما ,ا ألغو طاي ا يوييدا ة يماا اساا يما
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راأنع ساالبًرايمايشظماو نع   ا أع   ال اوظرئفا أغ  اااولح وسياالارطقا أخضد ءاودصدهرادولاا اتعغرلاا اما,الغ
 نهداس لاا.ا

يق  د را ر اا -3 دحبا ل  ااا أمورا ا رلا أ   سا ,اا392569ااا2018بلغا نحغاا يصل عا ان  له  المقدر  ومن 
 .2030( نسمة عام 636121)
عاأاد اا107996عا اد ا,اول ا أغق ةا لايصناا69124ااا2018بلغتاأ   سا ادال  ااا أمورادحبايق  د را ر ا -4

عا اد اا16583عا اد ا أتماأسالتالؤادً اأحرلاراا رلا أغ  ااا,اواا7433عا اد ا,اواا38872.ابزيرس اااا2030 ر اا
 ( اسرة.62888حيث تقدر أعداد اسر مدينة الكوت المطلوبة حوالي ) أتماأكاي انا أىا لآلا,

أ   سالحرك ال  ااااا -5 يق  د را ر اابلغتا أتا لايصنا ر اا63971ااا2018 أمورادحبا ,اول ا أغق ةا عالح  ا
عالح  ا شو ئمايقعاا33354عالح  ا.اويمادرلايكاا33758عالح  ا,ا يا حر ااق ةراا97729دو أماااا2030

 فاأكااعالح  ا شو ئمايقعا ا ا لأطدا16987س انا أتصغسكا ةارساألغ  اااو أتماأسالتالؤادً اأحرلارا أغ  ااا,اواا
ا فس ولا أغرغواا أملما يما أتصغسكا ةارسا ,اا114312 تكا سارأهرا لح  ا المساكن عا الى  المدينة  حاجة  تقدر  وهنا 

 ( مسكن .84109حوالي )
عاسونكايغ اا3450.8عاسونكا,ابتارقصاا13499.5اااا2030ق ةرالحرداا ةاتعغرلا أح اما أغطلوباادتىا ر ااا -6

ل  دياابل ياا أمورا,ايمادي ابلغتالحرداا ةاتعغرةرا أح اساا أعشو ئساا أتماااا أغحلارا أح اساا أداغساا أغحرلااأ ىا
عاسونكا,ابياغرابلغتا أغحردررا أعشو ئساا أتمايقعا2671.33يقعاس انا أتصغسكا ةارسا أتماأسالتالؤادً األتصغسكاا
كون مجموع المساحات المطلوبة  وبهذا يعاسونكا,اا3815.82 ا ا ةطد فاو أتماأكا تكا سارأهرايما أتصغسكا ةارساا

 .ا( دونم9937.95مستقبلًا )
ألغتدا أغدبعا أو د ادتىا ر ااا -7 يسكا ةة يما أح اما أ لىا ا أتررةياعاو أغارطقااا2030ق ة ا يما أغاطقاا أغد زياا

عالليولا/اس ارةا,افسغرا توقعاأسنىا أقسكا لغرا بتع نرا  ا أغد زانحوا3436047 أغحسطاابهرا راادما أغعلغي عا ذا ولغاا
ويولغ ادما أدليلاا أ بساعا يما ارصاا يسكا ةة يما أح اساا ش نا170ااا ةطد فا يوي ا ةيمراا وبرأترأما س ارة.ا عا أفا

لحتغداهوانتسراا   ايوعيعاقطعاا اساا لىالحتحقيهرالغرا سىاعيرس ا أعرزا أح امايما أغ  ااا,ا غراألا ةيمراا أقسكاةا
ألح رل ألترروع أىا نشطرةا لأااأسىلدا أذياا,ا لأاا تارابالعا أق ة ا أشد ئساا  لىا ةة يما أمرة اايغ اااااداوسيعهرا
 يصغسكا أغ  اااو طد يهرا أحضدياا.

,ا أغها اي ا,ا ةلر ا لماا,ا أحي ةياا,ا أممرء رما ةدسرءا أد يسااوهماا أغعلغي يوقعا  لىا أقسكاأاة يما أح اسااي -8
 أقسكاأاة يما أح اساايماااالليولاس ارةعا,ابياغرايوقعا قناا3.5اا-1عا ذا تد وحايسغهرالرابي اا اا,ا أخلسجا أعدبما,ا أود 

 ةدسرءا أو طئااوهمااا أعز ا أق يغاا,ا أدليلاا أ بساا,ا أغسغولا,ا أقرساساا,ا أشه  ءا,ا أملادساا,ا أرهرسعا,او أتما تد وحاا
  أفاس ارةعا.ا500-170يسغهرالرابي اا

عاأدسرءا,اا9ءا أح اساا أعشو ئسااا نتشرةاظرهد ا أح  ا أعشو ئماا أترروع رعا ش نا ويداولتز   ا ذابلغا  سا ةدسر -9
عاسونكا,اافسغرابلغتا  سا أغحرك ا أعشو ئساايغ ا أغحلارا أح اساايماا3815.25عالح  ا,ا غحردااا16987 ع ساا

ا فس ولالرغو هرااا33354ل  ااا أمورا ,ا يألا رزا أح ولررا أغد زيااو أغحلساايماا50341عالح  ا أذ ا .ا عالح  ا
يااوقرنونسااونمعساا  حتاآثرةا يدادضرةيااو يداصحساا لىا أح رلا أغترروعي ااو لىاالعرأراا أغش لاالأابربا س ةا

  غرأساا أغ  ااال االالايشظمانحسرهرا أحضديا.
   او وسالؤشد را لىايطويقاأيايردباال ايررةبا أ ولا ة اوسااو أعدبساا أار حاايمالررلا س ة او اتثغرةااا -10

 رادحبانظديررايد يبا أغ لا أح  ثاا.ا ةاتعغرلا أح اماياظسغسًراويخطسطساً
االمقترحات 



340                                          Journal of College of Education (46)(3)   

 

ا-يغ  ايمايوءا ةاتاتر رراصسر اا  سال ا أغقتددرراولاهرا:ا...ا
ول  دياا أتخطسطا -1 ول  دياا أول ياا أمورا و لأشغرلا أعرلاا اوع ة ا أول يررا برا وبرلأاصا لؤاحررا أ وأاا بي ا يدوة ا أتاحيقا

 لىاياظسكابدنرلجايقلنال ا أتقرطعررا أقرنونسااويذأنا ة د ء را أويدوقد طساا ةس ةيااويخلقاا أعغد نماوس و لا أغحريظاعاألعغناا
ا  و ءايو يقساايخدجاباترئجا يرربساايحققايرئ  األغو ط ال االالايوييدا أح  ا أغاراباأتا.ا

ل اا -2 ألغؤاحررا أغعاساا أيتحاىا ل  ااا أمورا يما ويوعيعهكا ونغوهكا يتعلقا غححا أح رلا شرللاا وبسرنررا لعلولررا قر   ا إنشرءا
الاأهرايق  دادر اا أح رلا أمعلسااأاة يما أح اسااو أىا أخ لررا ةاراساا,ايضلًاا  ايق  دا أحر اا أح رلاأاة يما أح اساا

 لحتقولًاا.اا
وييداا  اللائكاأح رلا أعشو ئسررا,اوبع هرايمعينا أقو ني او أغد لررا أغرأسااألح ال اظرهدا أتواعا أعشو ئمااإيد عاأة يما وايا -3

ا وا لأة يما أمرة ااا ولحردررا أخضد ءا س انا أغحلارا أح اساا وا ةة يما أزة عساا و أترروع را لىا ةة يما أح اساا
او أغصمد ا.

لإنشرءا أغشرةيعا أح اسااويوعيعهراألغو طاي األح ال الحتويررا أعرزا أح اما,ايضلًاا  ااا اتثغرةا لأة يما أمرة اايما أغ  اا -4
    ايد هراأتم اوايلاايحتخ لهرا أ ةأي ايما أغضرةبررا أحوقافسغرابياهكاألحسطد ا لىايسكا ةة يما أح اسااويح كاييهر.

  نشرءالرغعرراا اساا غرا لاء ااصوصسريهر.ا يبراا  أغعر يداا أغ رنسااو أتخطسطساعا ا ايسر ال لا     ا و -5
أعلااا -6 أغعرأراا ا اساا لرغعررا يما نشرءا و يدها ا أغوقعا أعح ديعا درأسًرا را ألح  ا ل ا لأة يما أردس ءا أغخصصا  ةاتمرس ا

  أح  او أحسطد ا لىا اعرةا لأة يما أح اساا.
 المصادر  ...

ااااا)*(  بي ااااا ةارساا2030اااا أه فاااااعاةاتخد جالتغيد ر2017يكا  تغرسااااا ةارسا بلغا  ساااو را أمدقا عال ا أح رلا,ا ذا
اا2017عااااا يابي ااا13عا,اوبلغا  ساااو را أمدقابي ااااا ةارساواااا أه فااا2017واا2009عاااو را يابي ااا8و أحااا أثرنساااا

اع.ا2030و
  تغرسً اا لىااا EXCELنمال اقونا أبردثا راتخ   ابدنرلجاولع ةرا أاغوا أحاويا أح را2030يكا اتخد جا  سا أح رلاأعر اا)**(  

ا N+ 1*(1+R) T=PN P -1ااا-لعرسةرا لآيساا:ا
ا=ايدقا أحاو رابي ا أمتديي .اN=الع لا أاغوا أحاوي,اا R=ا  سا أح رلا رأمتد ا أثرنسا,اTP =  سا أح رلا أغحتقولم,اNPإذاألا:ا

-236,اص1987 أتحلينا ةدصرئمايما أرغد فسرا أبشدياا,اس ةا أغعدياا أررلعساا,ا ةا ا ةياا,اا اظد:ايتحمالحغ اأبواعسرناا,ال انا أىاا
ا.ا238

TPO)-(PNPT = PO -2 

N 

:ا ألا اااا ةارس, PO=ااااا أه ف,ااPTإذا بي ا أحااا ةارساواااا أه ف,ااT=ا أحااا أثرنسا,اا PN=ا بي ااN=ا أمدقا =ا  سا أحاو را
ا أتع  س  ا.

ا.205,اصا2002,اس ةا أمتباألطبر ااو أاشدا,ا غ  سا,ا1يرينا أحع يا,ا غد فساا أح رلا,ا زءا اظدا:اعبرساا
                                                                                                              3- R=T√ PT/PO – 1 x 100 

ا=  سا أحاو رابي ا أتع  س  .T=  سا أح رلا أتع  سا أحربقا,ااPo=  سا أح رلا أتع  سا ألادق,ا Pt =الع لا أاغو,اR ذا لا:اا
 Clarke, J. Population Geography, Perham on. Press, London.1968,p.146اااااااااااااا- اظد:ا

اويقا أطديقاا أترأساا:ا2030يكا اتخد جايوقعا  سا ةاداأعر ا)***( 
اعاا13عا×ا  ساااو را أه فااا8÷ا  سا أحاو رابي ا أمتديي اااا2009أاداا-ا2017أادااااااا

ا-ويقا أطديقاا أترأساا:ااEXCCEL راتخ   اا2030يكا اتخد جايوقعا  سا أغحرك اأعر ا)****( 
اعااا13عا×ا  ساااو را أه فااا8÷ا  سا أحاو رابي ا أمتديي ااااا2009لحرك اا-ا2017لحرك اااااا

اويقا أطديقاا أترأساا:ا2030يكا اتخد جايوقعالحرداا ةاتعغرلا أح اماأعر اا)*****( 
اعاقطعاا اسا.8عاسونكاا1عويقا أغعسرةا أتخطسطما أذيا اص:اأمنااا2 250عاقطعاا اسااذ رالحرداااا8÷اااعا2030  سا اداااااا
 .2018 أماسااوابسرنررا يدالاشوة ا,ا أغص ةا:ا أبردثا  تغرسً ا لىال  دياا أتخطسطا أعغد نمايماو اطا,ا أشعباااااا


